


 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 











 

Vivawest Wohnen GmbH, Nordsternplatz 1, 45899 Gelsenkirchen  
Standort Dortmund, Im Defdahl 10, 44141 Dortmund 
Standort Duisburg, Hufstr. 27, 47166 Duisburg  
Standort Essen, Johanniskirchstr. 76, 45329 Essen 
Standort Gelsenkirchen, Knappschaftsstr. 3, 45886 Gelsenkirchen 
Standort Leverkusen, Hauptstr. 119, 51373 Leverkusen 
Standort Lünen, Friedenstr. 17, 44532 Lünen  
Standort Moers, Taubenstr. 47, 47443 Moers 
Standort Recklinghausen, Lessingstr. 65, 45657 Recklinghausen 

Vivawest Dienstleistungen GmbH, Bergmannsglückstr. 30 und 35, 45896 Gelsenkirchen 

 









 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 





 

 











* Die Berechnung der CO2-Emissionen wurde im Vergleich zum Vorjahr angepasst. Sie erfolgt analog des in der EnEV 2014 für die Berechnung 

   von Energieausweisen vorgegebenen Berechnungsverfahrens anhand der Gebäudenutzfläche (AN). Für die jeweiligen Energieträger  

   werden die gemäß GEMIS vorgegebenen Emissionsfaktoren herangezogen. 
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Objektart Baujahr Anzahl 
WE 

Heiz-
medium 

Regenerativer 
Anteil 

CO2-Einsparung   
in t/a 

BHKW 1997-2018 826 Gas Stromproduktion 354,7*  

Photovoltaik 2008-2018 771 variabel Stromproduktion 896,7+ 

Holzpellets 2009 205 Holz Biomasse 971,6* 

Wärmepumpe / 
Geothermie 

1991-2018 250 Gas Umgebungswärme 384,1* 

Solarthermie 1991-2018 649 variabel Solarenergie  219,3* 

Summe 
 

2.709 
  

     2.826,4   



Art der Flächen VIVAWEST gesamt 

bebaute Grundstücke (IAS)* 22.557.612 m² 

hiervon überbaute Grundfläche* 3.284.763 m² 

Garagenfläche 581.742 m² 

überbaute Fläche gesamt 3.866.505 m² 

GRZ Konzern** (nur bebaute Grundstücke) 0,15  

Dachbegrünung  72.621 m²  

Regenwasserversickerung/Nutzung 341.044 m²  

Versiegelungsgrad (gesamt)  15,3 % 

unbebaute Grundstücke (Baureserve)  7.130.555 m²  



Art 
 

Anzahl abgekoppelte Gesamtkosten Fördermittel Einsparung 

  

WE 
Fläche 
 in m² 

in  
Euro 

in  
Euro 

gesamt in 
Euro/a 

Versickerung im 
Bestand  

3.565 121.805 2.767.463 1.676.162 124.918 

Versickerung im 
Neubau  

2.087 140.836 2.221.870 79.026 148.331 

Regenwassernutzung  1.378 78.403 1.601.545 445.189 76.694 

Dachbegrünung 1.379 72.621 1.831.925 212.060 69.236 

gesamt 8.409 413.665 8.422.803 2.412.437 419.179 

Projekte in 2018 238 9.409 200.280 0 10.350 
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Schadstoff Menge pro Jahr 
Veränderung zum 

Vorjahr 

CO2 722 t -1,6 % 

CO  4,33 kg -2,7 % 

NOx 100,5 kg  +2,4 % 

SOX 0 0 
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Maßnahmen Termin bis Ergebnis 2018 

1 Sukzessive energetische Modernisierung der 
Bestandsgebäude gemäß der aktuellen Mittelfristplanung – 
Investitionsvolumen: 99,4 Mio. Euro 

laufend Modernisierung von 2.035  WE mit 
einem Investitionsvolumen von 104,7 
Mio. Euro 

2 Errichtung bzw. Erwerb von energieeffizienten Neubauten 
gemäß der aktuellen Mittelfristplanung – Investitionsvolumen: 
221,7 Mio. Euro 

laufend Neubau/Erwerb von 2.176 WE mit 
einem Investitionsvolumen von 272,1 
Mio. Euro 

3 Erneuerung von Heizanlagen im Bestand gemäß der 
aktuellen Mittelfristplanung – Investitionsvolumen: 4,5 Mio. 
Euro 

laufend Erneuerung von Heizanlagen mit 
einem Investitionsvolumen von 4,5 
Mio. Euro 

4 Durchführung des "Feldtest 400" zur zentralen 
Betriebsführung von Heizanlagen und zur gebäudebezogenen 
Erfassung der Energieverbräuche  

 Ende    
2018 

Der Feldtest wurde 2018 
abgeschlossen, die Auswertungen 
verzögern sich jedoch bis 2019 

 Reduzierung der CO2-Emissionen um 4,1 % auf 45,7 kg CO2 je m² Wohnfläche 
 

Maßnahmen  Termin bis Ergebnis 2018  

5 Einsatz von Climalife-Betondachsteinen bei Dach-
neueindeckungen im Umfang von 40.000 m² 

laufend Übertreffen der Zielvorgabe um 35,4 % 
durch den Einbau von 54.171 m². 
Erfolgreiche Testung in 2018, dass die 
NOx-Reduktionsrate auch bei langjährig 
verbauten Ziegeln bestehen bleibt. 

6 Berücksichtigung von ökologischen Kriterien bei 
der Standardfestlegung von Bauteilen und 
Baustoffen 

laufend Weiterführung des Baustoffkataloges 

7 Prüfung von Technologien und Produkten zur Reduzierung der Schimmelbelastung im Bestand 

7.1 Auswertung der Erkenntnisse aus den 
Pilotprojekten zur kontrollierten Wohnraum-
belüftung im Bestand 

 Ende   
2018 

Die Systeme sind in der laufenden 
Instandhaltung nicht wirtschaftlich 
einsetzbar, daher ist vorerst kein Rollout 
vorgesehen. 

7.2 Auswertung der Erkenntnisse aus dem 
Pilotprojekt mit einer feuchteregulierenden 
Oberflächenbeschichtung 

 Ende 
2018 

Die Erkenntnisse aus dem Piloten sind 
positiv, so dass die getestete Farbe in 
den EPA-Katalog aufgenommen wurde. 



Maßnahmen Termin bis Ergebnis 2018 

8 Prüfung des Bedarfs von VIVAWEST-Mietern an 
E-Ladesäulen 

  Ende  
2018 

Prüfung ist erfolgt. 

9 Drosselung von Einsatzfahrzeugen des RHZ auf 
maximal 120 km/h 

  Ende  
2018 

Keine messbaren Einsparungen in 
Bezug auf den Kraftstoffverbrauch 
feststellbar, Maßnahme soll nicht weiter 
verfolgt werden. 

10 

 

Realisierung von Artenschutzprojekten bei 
Bestandsmodernisierungen, insbesondere des 
Nistkastenprogramms  

laufend Einbau von 493 Nisthilfen für 24.915 € 
im Rahmen von Bestandsmodernisie-
rungen und Abrissmaßnahmen 

11 Prüfung des Einsatzes akkubetriebener Gerät-
schaften im Grünflächenmanagement 

  Ende   
2018 

Erfolgreiche Prüfung diverser akkube-
triebener Kleingeräte. Entwicklung und 
Installation eines Ladeschrankes am 
Standort BMG 30. 

 Es wurden zahlreiche innovative Produkte, Verfahren und Technologien zur umweltfreundlicheren 

       Bestandsbewirtschaftung erprobt.


 
        

Maßnahmen  Termin bis Ergebnis 2018 

12 Aufbau eines strukturierten Monitoring-Systems für die 
Nebenkosten der Verwaltungsstandorte des Konzerns  

  Ende     
2018 

Die Inbetriebnahme des Moduls 
„Energiemanagement“ ist erfolgt.  

13 Sukzessive energetische Optimierung der Verwaltungsstandorte 

13.1 Energetische Optimierung der Standorte Bergmanns-
glückstraße (BMG) 30 und 35  mit dem Ziel einer Re-
duzierung des Heizenergieverbrauchs um 10 % 

  Ende     
2018 

In 2018 erfolgte die Dachflächenisolierung 
am Standort BMG 35. Der Heizenergiever-
brauch an den Standorten BMG 30 und 35 
konnte um 10,4 % gesenkt werden. 

13.2 Energetische Optimierung des Standortes Moers    Ende      
2018 

Aus Kapazitätsgründen Verschiebung auf 
2019 

14 Erhöhung der Wertstofftrennung an den Standorten BMG 
30 und 35 zur Reduzierung des Restabfallaufkommens. 

  Ende      
2018 

Entwicklung eines Abfallkonzepts und 
sukzessive Verbesserung der Wertstoff-
trennung. 

15 Errichtung von drei E-Ladesäulen am Standort BMG 35 
und Prüfung der Nutzbarkeit von E-Fahrzeugen als 
Einsatzfahrzeuge für die Dienstleistungsgesellschaften 

  Ende     
2018 

Die Infrastruktur ist vorbereitet, die 
Inbetriebnahme wird in 2019 erfolgen. 

Bedingt durch die aktuellen Reichweiten 
von E-Fahrzeugen werden zum jetzigen 
Zeitpunkt keine Möglichkeiten gesehen, E-
Fahrzeuge umfänglich als Einsatzfahr-
zeuge der Dienstleistungsgesellschaften 
einzusetzen. 

Zielerreichung 2018: 

 Reduzierung des Restabfallaufkommens je Mitarbeiter an den VIVAWEST-Verwaltungsstandorten um  

       8,3 %. 




Maßnahmen Termin bis 

1 Sukzessive energetische Modernisierung der Bestandsgebäude gemäß der aktuellen 
Mittelfristplanung – Investitionsvolumen: 109,0 Mio. Euro in 2019  

laufend 

2 Errichtung bzw. Erwerb von energieeffizienten Neubauten gemäß der aktuellen 
Mittelfristplanung – Investitionsvolumen: 282,1 Mio. Euro in 2019  

laufend 

3 Erneuerung von Heizanlagen im Bestand gemäß der aktuellen Mittelfristplanung – 
Investitionsvolumen: 4,6 Mio. Euro in 2019  

laufend 

4 Durchführung des "Feldtest 400" zur zentralen Betriebsführung von Heizanlagen und 
zur gebäudebezogenen Erfassung der Energieverbräuche mit Darstellung der 
Ergebnisse und  Auswertungen  

2019 

Maßnahmen Termin bis 

5 Einsatz von Climalife-Betondachsteinen bei Dachneueindeckungen zur 
Reduzierung von Luftschadstoffen 

laufend 

6 Berücksichtigung von ökologischen Kriterien bei der Standardfestlegung von 
Bauteilen und Baustoffen 

laufend 

7 Realisierung eines Pilotprojekts mit einer feuchteregulierenden 
Oberflächenbeschichtung in Souterrain- und Kellerwohnungen 

Ende 2019 

8 Definition eines Regelprozesses zur Errichtung von E-Ladesäulen im 
Wohnungsbestand von VIVAWEST 

Ende 2019 

9 Errichtung von E-Ladesäulen in einzelnen, ausgewählten Quartieren im Zuge von 
Modernisierungs- bzw. geplanten Instandhaltungsmaßnahmen  

Ende 2019 

10 Realisierung von Artenschutzprojekten bei Bestandsmodernisierungen, 
insbesondere des Nistkastenprogramms 

laufend 

11 Sukzessiver Austausch von benzinbetriebenen Heckenscheren durch 
akkubetriebene Geräte sowie Ersatz weiterer handgeführter Motorgeräte nach 
Prüfung der Einsetzbarkeit. Weitere Maßnahmen zur Umsetzung eines 
Lademanagements 

Ende 2019 



Maßnahmen  Termin bis 

12 Sukzessive energetische Optimierung der Verwaltungsstandorte  

12.1 Weiterführende Energetische Optimierung der Standorte Bergmannsglückstraße (BMG) 
30 und 35 

Ende 2020 

12.2 Energetische Optimierung des Standortes Moers  Ende 2019 

13 Errichtung von drei E-Ladesäulen am Standort BMG 35 Ende 2019 


