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 *Berücksicht igung ausschließlich der Wohnfläche ab 2022 (zuvor Wohn-/Nutzf läche)
A nmerkung : Ein Ausweis der THG-Emissionen für Heizung und Warmwasser summiert in Kilogramm pro Quadratmeter ist  aufgrund der unterschiedlichen Flächenbasis nicht möglich.



* M aßnahmen inklusive unterjähriger Zu- und Abgänge







*
**

Beinhaltet alle genehmigten Gebäude, Wege- und Stellplatzflächen sind nicht enthalten
Grundflächenzahl, M aßzahl für die bauliche Nutzung



* Die angemieteten Standorte sind nicht berücksichtigt, da VIVAWEST zu den jeweiligen Freiflächen keine Angaben vorliegen und diese von VIVAWEST nicht 
beeinflusst werden können.













* Die Angaben zu weiteren Luftschadstoffen beziehen sich nur auf die eigenen Feuerungsanlagen. Weitere Luftschadstoffe, wie SO x, 
CH4, N2O, HFCs, PFCs, SF6 und PM, fallen nicht an. Die angemieteten Gebäude der Standorte Leverkusen, Köln, Oberhausen und 
Dortmund werden aufgrund der mangelnden Beeinflussbarkeit durch VIVAWEST nicht berücksichtigt.



* Die angemieteten Gebäude der Standorte Leverkusen, Köln, Oberhausen und Dortmund werden aufgrund der mangelnden 
Beeinflussbarkeit durch VIVAWEST nicht berücksichtigt.





*



Nummer Maßnahme Termin Stand Sachstand

L01
Sukzessive energetische Modernisierung der Bestandsgebäude 
gemäß der jeweiligen Mittelfristplanung – Investitionsvolumen: 194,3 
Mio. Euro (2023); 210,6 Mio. Euro (2024) 

laufend Realisiertes Investitionsvolumen 2023: 141,4 Mio. Euro

L02
Errichtung bzw. Erwerb von energieeffizienten Neubauten gemäß der 
jeweiligen Mittelfristplanung – Investitionsvolumen: 337,4 Mio. Euro 
(2023); 319,3 Mio. Euro (2024)

laufend Realisiertes Investitionsvolumen 2023: 295,3 Mio. Euro

L03
Durchführung von proaktiven Energieträgerwechseln von Heizanlagen 
gemäß der aktuellen Mittelfristplanung – Investitionsvolumen: 19,1 Mio. 
Euro (2023); 9,5 Mio. Euro (2024) 

laufend Realisiertes Investitionsvolumen 2023: 0,4 Mio. Euro

L04
Fortlaufende Senkung der THG-Emissionen je m² Wohn-/Nutzfläche in 
den Wohngebäuden um durchschnittlich mindestens 2,3 Prozent pro 
Jahr im Vergleich zum Vorjahr bis zum Jahr 2030

laufend Ergebnis 2023: Senkung der THG-Emissionen um 4,7 %

L05 Sicherstellung eines effizienten Heizanlagenbetriebs im Zuge einer 
professionalisierten Betriebsführung laufend

Integration von weiteren 200 fossil betriebenen Anlagen sowie Wärmepumpen, die 
im Zuge eines Energeträgerwechsels installiert wurden, in das digitale 
Gebäudemanagement und Überführung in den Regelbetrieb sowie fortlaufende 
Weiterentwicklung der Gebäudemanagementplattform.

L06
Einsatz von Climalife-Dachsteinen bei Dachneueindeckungen zur 
Reduzierung von Luftschadstoffen mit einem Jahresumfang von mehr 
als 40.000 m² Dachfläche in Abhängigkeit des Bauprogramms

laufend Im Jahr 2023 wurden 54.674 m² Dachfläche mit Climalife-Dachsteinen eingedeckt.

2023-01 Berücksichtigung ökologischer Kriterien bei der Standardfestlegung von 
Bauteilen und Baustoffen 2023 Der Baustoffkatalog ist im Intranet integriert. Baustoffe und -teile werden laufend bei 

Bedarf aktualisiert. Die Maßnahme wird nicht mehr im Programm aufgeführt.

L07
Realisierung von Artenschutzprojekten bei Baumaßnahmen, 
insbesondere der Einbau von jährlich mehr als 150 Nistkästen im 
Rahmen des Nistkastenprogramms

laufend Im Jahr 2023 wurden 423 Nistkästen eingebaut.

2024-01 Darstellung von Schutzbereichen im digitalen Wohnumfeldplan bei allen 
Modernisierungsmaßnahmen 2024 NEU

2023-02 Umgestaltung von insgesamt 400.000 m² Rasenflächen im Wohnumfeld 
in Biotopflächen 2027 Im Jahr 2023 wurden insgesamt 27.500 m² Biotopflächen gestaltet.

2023-03 Aufstellung von bis zu 100 DHL-Packstationen in den Wohnquartieren 
von VIVAWEST 2023 Die Errichtung der Packstationen erfolgt kontinuierlich. Bis Ende 2023 wurden 103 

Vertragabschlüsse für die Aufstellung von Packstationen realisiert.

2023-04 Entwicklung eines energetischen Konzeptes zur Sektorkopplung für das 
Modellquartier 2030 in Dortmund-Huckarde (Bergmannsgrün) 2023

Nach Untersuchung verschiedener Anlagenkonzepte wird die Variante mit Luft-
Wasser-Wärmepumpen in Kombination mit Photovoltaik-Anlagen und der 
Installation von E-Ladepunkten favorisiert.

Ziel: Schaffung eines klimaneutralen Gebäudebestandes bis zum Jahr 2045

Ziel: Erprobung innovativer Produkte, Verfahren und Technologien zur umweltfreundlicheren Bestandsbewirtschaftung



Nummer Maßnahme Termin Stand Sachstand

2023-05
Entwicklung einer energetischen Quartierslösung inklusive Überprüfung 
der Umsetzbarkeit eines KfW40-Standards sowie einer Holz-
Hybridbauweise in der Quartiersentwicklung Münster-Angelmodde

2025 Das Projekt befindet sich aktuell in der Bauleitplanung.

2022-01
Erprobung des Einsatzes einer schallemissionsreduzierten Luft-Wasser-
Wärmepumpe auf dem Dach eines Mehrfamilienhauses in Verbindung 
mit einer Photovoltaik-Anlage in Ahlen

2022
2023

Die Anlage wurde im Jahr 2022 in Betrieb genommen. Im Jahr 2023 wurde ein 
umfassendes Monitoring durchgeführt.

2023-06
Prüfung und Konzepterstellung für die Errichtung einer 
Kindertagesstätte in Modulbauweise mit Luft-Wasser-Wärmepumpe, 
Photovoltaik-Anlage und Dachbegrünung in St. Augustin

2023 Ein Gesamtkonzept zur Errichtung einer sechsgruppigen Kindertagesstätte in 
Modulbauweise wurde erstellt.

2024-02 Errichtung einer Kindertagesstätte in Modulbauweise mit Luft-Wasser-
Wärmepumpe, Photovoltaik-Anlage und Dachbegrünung in St. Augustin 2025 NEU (Folgemaßnahme nach erfolgreicher Konzepterstellung)

2023-07
Durchführung eines Pilotprojekts zur Erprobung einer 
Eisspeicherheizung in einem Bestandsquartier mit 175 Mieteinheiten in 
Köln-Wahnheide

2025 Das TGA-Konzept wurde erstellt. Der Baubeginn ist für Q3/2024 geplant.

2023-08

Errichtung eines Quartiers mit 153 Mieteinheiten, Tagespflege sowie 
Wohngruppen mit einer energetischen Versorgung mittels Luft-Wasser-
Wärmepumpen und Photovoltaik-Anlage im Majolikaquartier in 
Rheinbach

2026 Der Baubeginn erfolgte im Q4/2023.

2024-03

Durchführung einer umfassenden Ökobilanzierung anhand einer 
pilotenhaften Anwendung einer Software unter Berücksichtigung der 
Klimaauswirkungen verschiedener Varianten für das erste Baufeld der 
Westfalenhütte in Dortmund

2024 NEU

2024-04

Realisierung einer Energieträgerwechselmaßnahme auf eine 
monoenergetische Wärmepumpe ohne weitere Ertüchtigung der 
Gebäudehülle mit anschließendem Monitoring im Wohnungsbestand in 
Recklinghausen, Cimbernstraße 

2025 NEU

2023-09 Monitoring des Pilotprojekts zur Einführung von E-Pool-Fahrzeugen an 
den KC-Standorten 2023 Das Monitoring wurde aufgebaut und wird im Regelprozess fortgeführt.

2022-02 Umsetzung von Einzelmaßnahmen zur Energieeinsparung an den 
Standorten Bergmannsglückstraße (BMG) 30 und 35

2022
2023

Die Umsetzung verschiedener Einzelmaßnahmen ist erfolgt, die restlichen 
geplanten Maßnahmen werden aufgrund der mittelfristigen Standortaufgabe 
bedingt durch die weitere Integration des Konzerns nicht weiter verfolgt.

2024-05 Erstellung eines Gesamtkonzeptes zur Dekarbonisierung der 
Energieversorgung des Verwaltungsstandortes Campus Nordstern 2025 NEU

2024-06

Erstellung eines Konzepts zur Reduktion der THG-Emissionen um 
mindestens 10% beim Lebensmittelverbrauch im Kantinenbetrieb durch 
Änderung der Speiseplangestaltung und durch entsprechende 
Menükennzeichnung 

2024 NEU

2023-10 Erarbeitung eines Konzeptes zur Umstellung von VIVAWEST auf einen 
klimaneutralen operativen Geschäftsbetrieb

2023
2024

Die Erstellung des Konzeptes wird aufgrund der Komplexität im Jahr 2024 
abgeschlossen, weshalb eine Verlängerung der Maßnahmen notwendig war.

2024-07
Pflanzung von 20.000 Setzlingen klimaresistenter heimischer 
Laubgehölze durch die Mitarbeitenden von VIVAWEST im Rahmen der 
Errichtung eines VIVAWEST-Waldes

2024 NEU

2023-11
Einsparung von 20 Prozent des bisherigen Gasverbrauchs an den 
Verwaltungsstandorten von VIVAWEST in der Heizperiode 2022/2023 
im Vergleich zum Vorjahr

2023 Es wurden insgesamt 38,9 % an gasbasierter Heizenergie und 28,6 % an 
elektrischer Energie eingespart.

Legende:

Umsetzungsfortschritt und Ergebnis entsprechen der Planung

Umsetzungsplanung und/oder Ergebnis sind gefährdet

Umsetzungsplanung und/oder Ergebnis können nicht gehalten werden

in Bearbeitung 

in Vorbereitung

Ziel: Überführung des operativen Geschäftsbetriebs in die Klimaneutralität

abgeschlossen

Die Umsetzung des erarbeiteten Konzeptes war wirtschaftlich nicht möglich. Die 
weitere Beschäftigung erfolgt im Rahmen des Gesamtkonzeptes zur 
Dekarbonisierung der Energieversorgung des Campus Nordstern (Maßnahme 
2024-05).

2022
2023

Erstellung eines Konzeptes zur Errichtung von Photovoltaikanlagen auf 
geeigneten Dachflächen am Standort Nordstern2022-03



* Alle Angaben beziehen sich auf den Jahresverbrauch der VIVAWEST-Standorte vom 01.01.-31.12. Die angemieteten Standorte in Dortmund, Oberhausen, Leverkusen und Köln werden nicht berücksichtigt. Hier nicht aufgeführte Daten werden mit Bezug auf die Umweltaspekte als nicht wesentlich erachtet.



* Alle Angaben beziehen sich auf den Jahresverbrauch der VIVAWEST-Standorte vom 01.01.-31.12. Die angemieteten Standorte in Dortmund, Oberhausen, Leverkusen und Köln werden nicht berücksichtigt. Hier nicht aufgeführte Daten werden mit Bezug auf die Umweltaspekte als nicht wesentlich erachtet.



* Alle Angaben beziehen sich auf den Jahresverbrauch der VIVAWEST-Standorte vom 01.01.-31.12. Die angemieteten Standorte in Dortmund, Oberhausen, Leverkusen und Köln werden nicht berücksichtigt. Hier nicht aufgeführte Daten werden mit Bezug auf die Umweltaspekte als nicht 
wesentlich erachtet.



 
Der Umweltgutachter 

Dr.-Ing. Hans-Peter Wruk 

Im Stook 12, 25421 Pinneberg 

Registrierungsnummer DE-V-0051, zugelassen für den Bereich (NACE-Code) 68 und 71.12 
 

hat das Umweltmanagementsystem, die Umweltbetriebsprüfung, ihre Ergebnisse,  

die Umweltleistungen und die aktualisierte Umwelterklärung der Organisation  
 

Vivawest GmbH, Nordsternplatz 1, 45899 Gelsenkirchen  

mit der Tochtergesellschaft 
Vivawest Wohnen GmbH, Nordsternplatz 1, 45899 Gelsenkirchen  

und den auf Seite 7 genannten Standorten 

sowie den Tochtergesellschaften 
Vivawest Dienstleistungen GmbH,  

HVG Grünflächenmanagement GmbH, 

RHZ Handwerkszentrum GmbH, 

Marienfeld Multimedia GmbH,  

Skibatron GmbH,  
an den Standorten 

Bergmannsglückstraße 30 und 35, 45896 Gelsenkirchen 
 

wie in der Umwelterklärung mit der Registrierungsnummer D 156-00085 angegeben, auf Überein-
stimmung mit der Verordnung (EG) Nr. 1221/2009 des Europäischen Parlaments und des Rates vom 
25. November 2009 über die freiwillige Beteiligung von Organisationen an einem Gemeinschaftssys-
tem für das Umweltmanagement und die Umweltbetriebsprüfung (EMAS III) in der Fassung vom 19. 
Dezember 2018 geprüft.  

Mit der Unterzeichnung dieser Erklärung wird bestätigt, dass: 

• die Begutachtung und Validierung in voller Übereinstimmung mit den Anforderungen der Verord-
nung (EG) Nr. 1221/2009 in der Fassung vom 19. Dezember 2018 durchgeführt wurde 

• keine Belege für die Nichteinhaltung der geltenden Umweltvorschriften vorliegen 
• die Daten und Angaben der aktualisierten Umwelterklärung der Organisation ein verlässliches, 

glaubhaftes und wahrheitsgetreues Bild sämtlicher Tätigkeiten der Organisation innerhalb des in 
der aktualisierten Umwelterklärung angegebenen Bereichs geben. 
 
 

Pinneberg, 23. Juni 2024 

 
Dr.-Ing Hans-Peter Wruk 
Umweltgutachter 
Zulassungs-Nr. DE-V-0051 


