AUSSTATTUNG

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
* Energieeffizienzklasse: D

* Heizungsart: Zentralheizung

» wesentlicher Energietrager: Gas
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Tanja Krings
Eschweilerstr. 109
52477 Alsdorf
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Wohnen, wo das Herz schlagt.

Telefon: 02404 6750-25141

VIVAWEST Wohnen GmbH

Nordsternplatz 1
45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

@ IHR OBJEKT

KampstraBe 2
52457 Aldenhoven

Zimmer

Wohnflache ca.
Grundstlcksflache ca.
Etagenanzahl

Baujahr

Bezugsfrei ab

Kaufpreis

Expose-Nr.

92 m?
271 m?

1950

135.000,00 €

2216-1

Exposé-Nr. 2216-1
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Dieses Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1950 bietet auf rund 91 m?
Wohnflache vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich sowohl
zur Eigennutzung als auch als Kapitalanlage. Das Haus befindet sich
auf einem ca. 271 m? groBBen Grundstlick mit Gartenanteil und
Uberzeugt durch eine klare Aufteilung in zwei Wohneinheiten.

Die Wohnflache verteilt sich auf Erdgeschoss und Obergeschoss. Das
Obergeschoss ist bereits leergezogen und kann kurzfristig
modernisiert und neu genutzt werden. Das Erdgeschoss ist vermietet.
Das Mietverhaltnis muss unter Einrdumung eines lebenslangen
Kundigungsschutzes Ubernommen werden. Die jdhrlichen
Nettomieteinnahmen betragen ca. 2.350 EUR. Das Objekt ist
vollstandig unterkellert und bietet zusatzlichen Nutzraum.

Durch unseren virtuellen Rundgang erhalten Sie bereits vorab einen
umfassenden Eindruck von der Raumaufteilung der
Obergeschosswohnung. Lassen Sie sich inspirieren und entdecken Sie
Ihr potenzielles Zuhause. Den Rundgang erreichen Sie unter
folgendem Link: https://www.vivawest.de/rundgang/kAJC

Kontaktieren Sie uns auch tUber den Messenger WhatsApp auf lhrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,2216-1 in WhatsApp an
01515 3831499. Alternativ konnen Sie lhre Anfrage auch an unseren
Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

Das Objekt liegt ruhig, aber verkehrsglnstig im Ortsteil
Siersdorf. Die Entfernung zur Stadtmitte von Aldenhoven mit
zahlreichen weiteren Einkaufsmaoglichkeiten und
weiterfiihrenden Schulen betragt ca. 3 km. Die
Verkehrsanbindung ist durch die nahen Autobahnanschlisse
(A44/46 Richtung Dusseldorf/Aachen, A4 Richtung Kéln) sowie
offentliche Verkehrsmittel gegeben.

Exposé-Nr. 2216-1

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Das Objekt ist in einem altersgemaBen Zustand und
renovierungsbedurftig. Beheizt wird das Haus Uber eine
Gaszentralheizung, die Fenster verfligen Uber eine
Isolierverglasung.

SONSTIGES

Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie jetzt mit
uns lhren individuellen Besichtigungstermin. Bei uns erwerben Sie
provisionsfrei!

Erwerbsnebenkosten wie Notar- und Gerichtsgeblhren sind vom
Kaufer zu tragen.

Angaben ohne Gewahr fir GroBe, Glte und Beschaffenheit.
Unbeabsichtigte Irrtiimer und Zwischenverkauf vorbehalten.
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BILDER

Hausansicht Hausansicht

Gartenansicht Flur OG

Kuche OG Wohnzimmer OG
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BILDER

Schlafzimmer OG

Kampstr.2 in 52457 Aldenhoven

15.08.2024
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Badezimmer OG

|
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JEDERZEIT UND\UBERA L
=9 01515 3831499 ® Chatbot VIBO "?

Weitere Infos in der Objektbesehreibung

—¢ VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS

Keller 1
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GRUNDRISS
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Terrasse

Kochen

Exposé-Nr. 2216-1

Flur

Bad 1

Flur
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GRUNDRISS
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GRUNDRISS
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