Wohnen im Griinen

AUSSTATTUNG

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis
* Energieeffizienzklasse: H

* Heizungsart: Etagenheizung

» wesentlicher Energietrager: Gas

» Endenergiebedarf: kWh/(m?*a)
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Thomas Harrs
Nordsternplatz 1
45899 Gelsenkirchen
Telefon:

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

Hermann-Lons-Strale 3
59075 Hamm

Zimmer

Wohnflache ca.
Grundstlcksflache ca.
Etagenanzahl

Baujahr

Bezugsfrei ab

Kaufpreis

Expose-Nr.

5

107 m?
1.088 m?
2

1940

226.000,00 €

2415-1

Exposé-Nr. 2415-1

Vivawest Wohnen GmbH - 18.12.2025



OBJEKTBESCHREIBUNG WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Das angebotene Zweifamilienhaus wurde 1940 erbaut und Das Objekt ist in einem altersgemaBen Zustand und verflgt
verflgt Gber zwei 2,5-Zimmer Wohnungen. Die Uber eine Gasetagenheizung.
Gesamtwohnflache betragt insgesamt 107 m?.

Die Wohnung im Erdgeschoss verfuigt tiber 55 m?, diese ist
bereits leergezogen und kann zur Eigennutzung oder
Vermietung genutzt werden. Die Wohnung im Obergeschoss
bietet 52 m? und ist derzeit vermietet. Es werden jéhrlich
Nettomieteinnahmen von ca. 3.550 EUR generiert. Das
Mietverhaltnis ist vom Kaufer nach den gesetzlichen
Bestimmungen zu Ubernehmen.

Das Grundstiick verfligt Uber ca. 1.088 m? und grenzt an
weitldufige Grunflachen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger auf lhrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,2415-1" in
WhatsApp an 0209 380 11000, in Telegram an VivawestWohnen
oder in Threema an *VVWCHAT oder in Signal an 0151 72777077.

LAGE SONSTIGES

Die Immobilie befindet sich in dem grinen Stadtteil Bockum- Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie jetzt mit
Hovel, am Rande von Hamm. Einkaufsmoglichkeiten liegen in uns lhren individuellen Besichtigungstermin. Bei uns erwerben Sie
unmittelbarer Nahe und die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind provisionsfrei!

bequem zu FuB erreichbar. AuBerdem sind diverse Schulen und

Kindergdrten in kurzer Zeit erreichbar. Bitte beachten Sie, dass wir zwischen dem 22.12.2025 und

01.01.2026 nicht erreichbar sind. Ab dem 02.01.2026 sind wir
gerne wieder flr Sie da.

Erwerbsnebenkosten wie Notar- und Gerichtsgeblhren sind vom
Kaufer zu tragen.

Angaben ohne Gewahr fir GroBe, Glte und Beschaffenheit.
Unbeabsichtigte Irrtimer und Zwischenverkauf vorbehalten.
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BILDER

Frontansicht Rickansicht

Treppenhaus

Badezimmer Essbereich
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BILDER

Hermann-Léns-Str.3 in 59075 Hamm

Wohnzimmer Schlafzimmer

n der Objektbeschraibung .
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=% VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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GRUNDRISS

Kiiche

Wohnen

¥
O Bad
S

Flur *
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GRUNDRISS
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