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Wohnen, wo das Herz schlagt.

Miete sparen hoch zwei
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AUSSTATTUNG @ IHR OBJEKT

Hermann-Lons-StraBe 11

59075 Hamm

Zimmer 7
Wohnflache ca. 107 m2
Grundstlcksflache ca. 564 m?
Etagenanzahl 2
Baujahr 1940

Bezugsfrei ab -

Kaufpreis 185.000,00 €

Expose-Nr. 2419-1

ENERGIEAUSWEIS EI
* Energieausweistyp: Bedarfsausweis EE

* Energieeffizienzklasse: H

* Heizungsart: Etagenheizung

» wesentlicher Energietrager: Gas
» Endenergiebedarf: kWh/(m?*a)

Seite 1von 7 Exposé-Nr. 2419-1 Vivawest Wohnen GmbH - 25.06.2026



Seite 2 von 7

OBJEKTBESCHREIBUNG

Dieses angebotene Zweifamilienhaus wurde im Jahr 1940 auf einem 564 m?
groBen Grundstlck errichtet und bietet zwei gut geschnittene Wohneinheiten
mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Wohnung im Obergeschoss ist bereits leergezogen. Sie verfugt Uber 2,5
Zimmer auf rund 52 m? Wohnflache und eignet sich ideal zur Eigennutzung,
oder zur Neuvermietung.

Im Erdgeschoss befindet sich eine vermietete 2,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 55
m? Wohnflache. Das bestehende Mietverhaltnis wird Gbernommen. Die
jahrlichen Mieteinnahmen betragen derzeit etwa 4.032 Euro.

Damit ist das Objekt sowohl fur Eigennutzer mit dem Wunsch nach
zusatzlicher Vermietung als auch fiir reine Kapitalanleger attraktiv.

Durch unseren virtuellen Rundgang bekommen Sie bereits vorab einen
umfassenden Eindruck von der Raumaufteilung. Lassen Sie sich inspirieren
und entdecken Sie wie |hr potenzielles Zuhause aussehen kénnte. Den
Rundgang erreichen Sie unter folgendem Link: https:/www.vivawest.de/
rundgang/rrzc

Der Rundgang dient nur zur Visualisierung und stellt nicht den aktuellen
Zustand des Objekts dar. Dargestellt wird die Erdgeschosswohnung der

Hermann-L&dns-Str. 3 und die Obergeschosswohnung der Hermann-L&ns-Str. 11.

Kontaktieren Sie uns auch Gber den Messenger WhatsApp auf Ihrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,2419-1“ in WhatsApp an 01515
3831499. Alternativ kbénnen Sie Ihre Anfrage auch an unseren Chatbot VIBO
auf unserer Homepage richten.

LAGE

Das Objekt liegt in einem ruhigen, Uberwiegend wohngepragten
Umfeld mit guter Anbindung an die umliegende Infrastruktur.
Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und medizinische
Versorgungseinrichtungen befinden sich in kurzer Distanz. Die
Verkehrsanbindung ist durch nahegelegene HauptstraBen sowie
den 6ffentlichen Nahverkehr komfortabel. Insgesamt handelt es
sich um eine angenehme, gut erschlossene Wohnlage.

Exposé-Nr. 2419-1

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Die Wohnungen werden Uber Gasetagenheizungen beheizt und
verfligen Uber isolierverglaste Fenster

SONSTIGES

Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie jetzt mit
uns lhren individuellen Besichtigungstermin. Bei uns erwerben Sie
provisionsfrei!

Erwerbsnebenkosten wie Notar- und Gerichtsgeblhren sind vom
Kaufer zu tragen.

Angaben ohne Gewahr fir GroBe, Glte und Beschaffenheit.
Unbeabsichtigte Irrtiimer und Zwischenverkauf vorbehalten.
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Schalfzimmer OG

Bad OG Wohnzimmer OG

Hermann-Lons-Str. 11 in Hamm
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Kiiche OG Lageplan
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JEDERZEIT UND UBERALL'

@ 01515 3831499 ®@ Chatbot VIBO

SWeitere Infos in der Objektbesehreibung

—¢ VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS

Kellerflur Trockenkeller

Kellerraum 1

Waschkeller
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GRUNDRISS

Schlafen
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Flur @
Bad

Wohnen/Essen

Kochen
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GRUNDRISS

Wohnen/Essen
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