Mit VIVAWEST ins Eigenheim

AUSSTATTUNG
» Garage / Stellplatz

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis
* Energieeffizienzklasse: G

* Heizungsart: Zentralheizung

» wesentlicher Energietrager: Gas

» Endenergiebedarf: kWh/(m?*a)
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Helmut Holthausen
Nordsternplatz 1
45899 Gelsenkirchen
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Wohnen, wo das Herz schlagt.

Telefon: 02404 6750-25143

VIVAWEST Wohnen GmbH

Nordsternplatz 1
45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

@ IHR OBJEKT

Am Entenpfuhl 45
50765 KoIn

Zimmer
Wohnflache ca.

Grundstilcksflache ca.

Etagenanzahl
Baujahr
Bezugsfrei ab

Kaufpreis

Expose-Nr.

5
16 m?
431 m?
2

1993
ab sofort

635.000,00 €

2621-1

Exposé-Nr. 2621-1
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Das Landhaus im Bungalowstil am Escher See.

Dieses freistehendes Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1993 bietet eine
ideale Wohnlésung flr Familien oder Paare, die Wert auf eine ruhige
Lage in Koln legen.

Mit einer Wohnfldche von ca. 116 m? und insgesamt 5,5 Zimmern
Uiberzeugt das Haus durch eine auBergewdhnliche Raumaufteilung und
ein angenehmes Wohnambiente. Die groBzligige Wohnflache verteilt
sich auf helle und freundliche Raume. Ein offener Wohn- und Essbereich
schafft eine einladende Atmosphére, wahrend die angrenzende Kiche
praktische Arbeitswege bietet. Das Schlafzimmer und die weiteren zwei
Zimmer sowie die zwei Badezimmer bieten geniigend Platz fur
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Zudem sorgt weitere Nutzflache
im Kellerbereich des Hauses flr ausreichend Platz.

Das Haus steht auf einem groBzligigen Grundstiick von 431 m?, das
vielfaltige Moglichkeiten zur Gartengestaltung, Erholung und
Freizeitnutzung bietet. Der Wintergarten ladt zum Verweilen ein,
wahrend die gepflegte Grinflache sowohl fur Kinder als auch
Gartenliebhaber ideal ist. Eine angebaute Garage sowie zwei Stellplatze
sorgen fUr komfortables Parken in einer ruhigen Seitenstrafe und bietet
zudem zusatzlichen Stauraum flr Fahrrader oder Gartengerate.

Kontaktieren Sie uns auch tUber den Messenger WhatsApp auf Ihrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,2621-1“ in WhatsApp an
01515 3831499. Alternativ kdnnen Sie lhre Anfrage auch an unseren
Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

Das Objekt befindet sich auf der linken Rheinseite in KéIn-Esch,
einem Stadtteil im Nordwesten Kolns, der flr seine ruhige
Wohnlage und gleichzeitig gute Anbindung an die Innenstadt
bekannt ist. Die Autobahnen Al und A57 sind in wenigen
Minuten erreichbar und ermdglichen eine schnelle Verbindung in
Richtung Dusseldorf, Bonn und das Ruhrgebiet. Zudem bietet
der 6ffentliche Nahverkehr mit Bus- und Bahnanbindungen eine
komfortable Alternative um die KéIner Innenstadt binnen kurzer
Zeit zu erreichen. In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse
Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, dartiber hinaus
gibt es in den angrenzenden Stadtteilen gréBere
Einkaufszentren sowie Restaurants und Cafés, die fir
kulinarische Abwechslung sorgen. KéIn-Esch ist umgeben von
grtinen Flachen und bietet zahlreiche Méglichkeiten zur
Naherholung. Der Escher See ist ein beliebtes Ziel flr
Spaziergange, Jogging und Wassersportaktivitdten. Das Viertel
ist besonders attraktiv flr Familien, da Kindergarten,
Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen in der Umgebung
vorhanden sind. Parks und Spielplatze bieten Kindern zudem
viel Platz zum Spielen und Entdecken.

Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus ruhigem
Wohnen, guter Infrastruktur und schnellen Verbindungen in die
umliegenden Stadte.

Exposé-Nr. 2621-1

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Beheizt wird das Objekt Uber eine zentrale Gasheizung aus dem
Jahr 2022, die Fenster verfligen Uber Isolierverglasung.

SONSTIGES

Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie jetzt mit
uns lhren individuellen Besichtigungstermin. Bei uns erwerben Sie
provisionsfrei!

Erwerbsnebenkosten wie Notar- und Gerichtsgeblhren sind vom
Kaufer zu tragen.

Angaben ohne Gewahr fir GroBe, Glte und Beschaffenheit.
Unbeabsichtigte Irrtiimer und Zwischenverkauf vorbehalten.
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Kiche Wohnzimmer
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Exposé-Nr. 2621-1

Schlafzimmer

e

JEDERZéIT UN\D\UBERALL!
© 01515 3831499 ®@ Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbesehreibung

el RS =% VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS

Abstellraum 2
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GRUNDRISS

Wohnen/Essen

Flur 1
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