Wohnen, wo das Herz schlagt.

Jennifer Kiersztyn
Nordsternplatz 1

45899 Gelsenkirchen
Telefon: 0209 380-14062

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

AUSSTATTUNG @ IHR OBJEKT

Ludwig-Steil-StraBe 46
44866 Bochum

Zimmer 3
Wohnflache ca. 144 m?
Grundstlcksflache ca. 473 m?
Etagenanzahl 2
Baujahr 1923

Bezugsfrei ab -

Kaufpreis 349.000,00 €

Expose-Nr. 2764-1

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
* Energieeffizienzklasse: D

* Heizungsart: Zentralheizung

» wesentlicher Energietrager: Gas
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Das angebotene Zweifamilienhaus umfasst zwei getrennte Wohneinheiten
und eignet sich sowohl als Kapitalanlage als auch zur teilweisen
Eigennutzung.

Die Erdgeschosswohnung, mit einer Wohnfldche von ca. 78 m?, verfiigt
Uber einen separaten Eingang und ist derzeit vermietet. Das bestehende
Mietverhaltnis ist vom Kaufer zu ibernehmen.

Die Wohnflache teilt sich auf in eine Diele, ein Gaste-WC, ein Schlafzimmer,
ein Kinderzimmer sowie einen offenen Koch- und Essbereich. Angrenzend
befindet sich das Wohnzimmer. Uber eine weitere Diele gelangt man in das
Badezimmer, den Abstellraum sowie zum Zugang in den Garten.

Die Obergeschosswohnung, mit ca. 65 m? Wohnflache, steht aktuell leer
und ist Uber das gemeinschaftlich genutzte Treppenhaus erreichbar. Sie
umfasst eine Diele, ein Kinderzimmer, eine Kiche, ein Badezimmer sowie
ein Wohnzimmer. Das Schlafzimmer ist direkt vom Wohnzimmer aus
zuganglich. Auch diese Wohneinheit verfligt Gber einen eigenen
Gartenbereich.

Das Grundstlick besticht durch seine ruhige Lage und bietet einen Blick ins
Grine.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger WhatsApp auf Ihrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,2764-1" in WhatsApp an
01515 3831499. Alternativ kdnnen Sie lhre Anfrage auch an unseren
Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

Das Haus befindet sich in der Ludwig-Steil-StraBe in Bochum
Wattenscheid.

Die Autobahn A40 sowie die SchnellstraBen B227 und B448
sind in wenigen Autominuten zu erreichen. Der 6ffentliche
Nahverkehr ist durch die nahegelegene Bahnhaltestelle gut
erschlossen.

Mehrere Apotheken sowie ein Krankenhaus und diverse
Einkaufsmoglichkeiten, darunter ein dm-drogerie markt und
Kaufland, sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe vorhanden.
Schulen und Kindergarten sind gut erreichbar.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter
Parks und Grtnflachen, die zu Spaziergdngen und Outdoor-
Aktivitaten einladen.
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WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Die Mieteinnahmen der Erdgeschosswohnung betragen derzeit
jahrlich 5.572,32 EUR.

Die Obergeschosswohnung ist renovierungsbediirftig, verflgt
aber bereits Uber ein moderneres Duschbad.

Das gesamte Haus wird Uber eine Gaszentralheizung beheizt.
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber einen
Durchlauferhitzer.

SONSTIGES

Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie mit uns
Ihren persénlichen Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild
von den Raumlichkeiten zu machen. Bei uns erwerben Sie
provisionsfrei!

Erwerbsnebenkosten wie Notar- und Gerichtsgebthren sowie die
Grunderwerbsteuer sind vom Kaufer zu tragen.

Exposé Angaben ohne Gewahr flr GroBe, Gute und
Beschaffenheit. Unbeabsichtigte Irrttirmer und Zwischenverkauf
vorbehalten.
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BILDER
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Lageplan Diele

Bad Schlafzimmer
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BILDER

Kiche

JEDERZEIT UND'UBERALL!

© 01515 3831499 #®@ Chatbot VIBO

N

Weitere Infos in der Objektbesehreibung

el RS =% VIVAWEST

Wohnzimmer Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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