AUSSTATTUNG

* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
* Energieeffizienzklasse: C

* Heizungsart: Zentralheizung

» wesentlicher Energietrager: Gas
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Tanja Krings
Eschweilerstr. 109
52477 Alsdorf

Wohnen, wo das Herz schlagt.

Telefon: 02404 6750-25141

VIVAWEST Wohnen GmbH

Nordsternplatz 1
45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

@ IHR OBJEKT

VerbindungsstraBe 3
52457 Aldenhoven

Zimmer

Wohnflache ca.
Grundstlcksflache ca.
Etagenanzahl

Baujahr

Bezugsfrei ab

Kaufpreis

Expose-Nr.

106 m?
502 m?

1952

234.000,00 €

2781-1

Exposé-Nr. 2781-1
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Das gepflegte Reiheneckhaus aus dem Jahr 1952 Giberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, eine angenehme Wohnatmosphére und ein
auBergewdhnlich groBes Grundstiick von ca. 502 m?.

Mit rund 105 m? Wohnflache, die sich auf zwei Wohneinheiten verteilen,
bietet das Haus ausreichend Platz fur Paare oder Familien, die Wert auf
Komfort und Freiraum legen. Die Wohnungen verfligen jeweils Gber zwei
Zimmer, eine Klche, eine Diele sowie ein Badezimmer. Das Objekt ist
vollstandig unterkellert und bietet zusatzlichen Nutzraum.

Durch unseren virtuellen Rundgang bekommen Sie bereits vorab einen
umfassenden Eindruck von der Raumaufteilung. Lassen Sie sich
inspirieren und entdecken Sie Ihr potenzielles Zuhause. Den Rundgang
erreichen Sie unter folgendem Link: https://www.vivawest.de/rundgang/
oh70

Beide Wohnungen sind bereits leergezogen und kénnen sowohl zur
Eigennutzung als auch zur Vermietung hergerichtet werden.

Das groBzligige Grundstlick mit Garten bietet viel Platz fir Erholung,
Spiel oder individuelle gartnerische Gestaltung.

Kontaktieren Sie uns auch Uber den Messenger WhatsApp auf Ihrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,2781-1“ in WhatsApp an
01515 3831499. Alternativ kdnnen Sie Ihre Anfrage auch an unseren
Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

Das Objekt liegt ruhig, aber verkehrsglnstig im Ortsteil
Siersdorf. Die Entfernung zur Stadtmitte von Aldenhoven mit
zahlreichen weiteren Einkaufsmaoglichkeiten und
weiterfiihrenden Schulen betragt ca. 3 km. Die
Verkehrsanbindung ist durch die nahen Autobahnanschlisse
(A44/46 Richtung Dusseldorf/Aachen, A4 Richtung Kéln) sowie
offentliche Verkehrsmittel gegeben.

Exposé-Nr. 2781-1

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Das Objekt ist in einem altersgemaBen, gepflegten und
modernisierten Zustand. Einige Renovierungsarbeiten sind noch
noétig. Beheizt wird das Haus Uber eine Gaszentralheizung, die
Fenster verfligen Uber eine Isolierverglasung.

SONSTIGES

Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie jetzt mit
uns lhren individuellen Besichtigungstermin. Bei uns erwerben Sie
provisionsfrei!

Erwerbsnebenkosten wie Notar- und Gerichtsgeblhren sind vom
Kaufer zu tragen.

Angaben ohne Gewahr fir GroBe, Glte und Beschaffenheit.
Unbeabsichtigte Irrtiimer und Zwischenverkauf vorbehalten.

Vivawest Wohnen GmbH - 25.06.2026



BILDER

Hausansicht Rickansicht

Gartenansicht Gartenansicht

Verbindungsstr. 3 Aldenhoven Treppenhaus
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BILDER

Schlafzimmer EG Wohnzimmer EG

Klche EG Badezimmer EG

Wohnzimmer OG Schlafzimmer OG
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BILDER

Keller3 Waschkelor

Badezimmer OG

Keller
I Aldenhoven-Siersdorf, 04.09.202!
225 ., “ o < » N A
= g || [P @ g\ T o
5 =y P g et LT
T 4 \ 192 2 205 2 N 764 765

2 A )
4 \ Y= WAt Wes (|
@ = RO 4
: 2 R O ; =
> @@ -
196 3\ 3 Jm
b 209 P 2)

. 570/
® 210 Mas Q| | B =8 e
1 b 0 700 v L
181209 208 > _ g ,.
<> N | e [ ® e = o L
& - .

233 B,./; zss, 695 P r‘.‘\ g 701 | 681 3
\/ v \ = D D

423

254 MR - ® .

[;,\B i =m
1 L’ | @ =[=] EDKB]DLJN
253 m m LL{E

251 &
252
| o3 | gip | o1 | &0
% ™ |
331
ESY
a8 PO | 3
255 L e
i

MaBstab 1:1.000

©2025 GeoBasis-DE / BKG 2025; Dater defby-2:0"

Lageplan

JEDERZEIT U:‘I\D UBERALL'

_© 01515 3831499 #®2 Chatbot VIBO

¥
'ﬁ AWeitere Infos in der Objektbesehireibung

e =¥ VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS

Schilafen

Seite 6 von 7 Exposé-Nr. 2781-1 Vivawest Wohnen GmbH - 25.06.2026



GRUNDRISS

Dachboden
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