AUSSTATTUNG

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis
* Energieeffizienzklasse: H

* Heizungsart: Zentralheizung

» wesentlicher Energietrager: Gas

» Endenergiebedarf: kWh/(m?*a)
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Lea Sophie Wende
Nordsternplatz 1
45899 Gelsenkirchen
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Wohnen, wo das Herz schlagt.

Telefon: 020938013425

VIVAWEST Wohnen GmbH

Nordsternplatz 1
45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

@ IHR OBJEKT

EupenstraBe 18
45259 Essen

Zimmer
Wohnflache ca.

Grundstilcksflache ca.

Etagenanzahl
Baujahr
Bezugsfrei ab

Kaufpreis

Expose-Nr.

3

65 m?
465 m?
2

1951
ab sofort

310.000,00 €

2838-1

Exposé-Nr. 2838-1
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Das im Jahr 1951 errichtete Gebaude mit groBziigigem
Grundstlck 1adt zum Verweilen ein.

Mit einer Gesamtwohnflache von rund 65 m? verteilt auf zwei
Wohnebenen und insgesamt 3,5 Zimmern, bietet die Immobilie
viele Gestaltungsmdglichkeiten.

Das Objekt steht vollstandig leer und damit sofort zur
Verfligung. Das Haus wurde auf einem rund 465 m? groBem
Grundstlck erbaut, welches Raum fiir Garten, Freizeit und
individuelle Gestaltung bietet.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger WhatsApp auf
lhrem Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,2838-1" in
WhatsApp an 01515 3831499. Alternativ kdnnen Sie lhre Anfrage
auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

Das Objekt befindet sich auf der Ruhrhalbinsel im Stadtteil
Heisingen - einer der beliebtesten Stadtteile im Stiden von
Essen. Er besticht durch seine ruhige, griine Umgebung sowie
eine Uberwiegend hochwertige Wohnbebauung mit Ein- und
Zweifamilienhdusern und gepflegten Wohnanlagen. Nur wenige
Gehminuten entfernt befindet sich der Baldeneysee, der zum
Baden, Tretboot fahren oder spazieren einladt. Weitere
Freizeitaktivitaten bietet der Schellenberger Wald mit vielen
naturbelassenen Wanderwegen in unmittelbarer Nahe. Fur
kulturelle Abwechslung sorgt das Bergbau- und Heimatmuseum
im Paulushof oder das alte Rathaus. Im Ortskern von Heisingen
finden sich viele Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie
Arztpraxen, Banken und kleine Fachgeschafte. Familien
profitieren von einem umfassenden Angebot an Kindergarten
und Schulen in der naheren Umgebung. Zusammenfassend
Uberzeugt Essen-Heisingen durch seine hohe Wohn- und
Lebensqualitat.

Exposé-Nr. 2838-1

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Nachtspeicherheizung
Steildach, ungedammt aus dem Jahr 1978
Isolierverglasung ISOPANE

SONSTIGES

Haben wir |hr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie jetzt mit
uns lhren individuellen Besichtigungstermin. Bei uns erwerben Sie
provisionsfrei!

Erwerbsnebenkosten wie Notar- und Gerichtsgeblhren sind vom
Kaufer zu tragen.

Exposé Angaben ohne Gewahr fir GroBe, Gite und
Beschaffenheit.
Unbeabsichtigte Irrtiimer und Zwischenverkauf vorbehalten.

Die Raumansichten sind teilweise Kl-generiert und dienen der
visuellen Darstellung. Sie stellen nicht den aktuellen Zustand des
Objektes dar.
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BILDER

Hausansicht Hausansicht

Seitenansicht Wohnzimmer

Wohnzimmer - Kl generiert
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BILDER

Flur

Flur - KI generiert

Designer (36) Arbeitszimmer
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Obergeschoss

JEDERZEIT UND'UBERALL!
© 01515 3831499 ®@ Chatbot VIBO

\Weitere Infos in der Objektbesehireibung

=¥ VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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