AUSSTATTUNG

* Dusche
* Balkon / Terrasse
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
 Energieeffizienzklasse: E

* Heizungsart: Zentralheizung

» wesentlicher Energietrager: Gas
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Nicole Auth
Knappschaftsstr. 3

45886 Gelsenkirchen
Telefon: 0209 17003-28522

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

StraBBburger Weg 13
45884 Gelsenkirchen

Zimmer
Wohnflache ca.
Geschoss
Bezugsfrei ab

Kaltmiete

+ Nebenkosten
inkl. Heizkosten
Gesamtmiete
Kaution

Expose-Nr.

3

72 m?
3von4
ab sofort

486,00 €
185,00 €
99,00 €
770,00 €
1.458 €

10812-31-M

Exposé-Nr. 10812-31-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die ruhig gelegene Siedlung im schénen Stadtteil
Gelsenkirchen- Rotthausen verfligt Gber eine direkte Anbindung
an den o6ffentlichen Nahverkehr, sodass man z.B. die Innenstadt
in klrzester Zeit erreichen kann. Auch Einkaufsméglichkeiten fur
den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-
Mail Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten tber den in
der E-Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu
bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger auf lhrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,10812-31-M“ in
WhatsApp an 0209 380-11000, in Telegram an
VivawestWohnen, in Threema an *VVWCHAT oder in Signal an
0151 72777077. Alternativ kdnnen Sie lhre Wohnungsanfrage
auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

- zentrale und verkehrsglnstige Lage (jedoch von der
HauptstraBBe zurtick liegend)

- in knapp 10 Minuten ist die Stadt zu erreichen

- offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe

Exposé-Nr. 10812-31-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

- schéne modernisierte 3-Raumwohnung, alle Raume sind von
der Diele aus zu begehen

- groBes Wohnzimmer (als Wohn-/Essbereich nutzbar)

- hell gefliestes Badezimmer mit Dusche (Fenster vorhanden)
- Balkon

- Waschkeller und Trockenmoglichkeiten im Keller vorhanden
zur Gemeinschaftsnutzung

- Kellerraum

- kostenlose Parkmaoglichkeiten vorhanden

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner in Ihrem Kundencenter vor Ort
- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Ansprichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!

Vivawest Wohnen GmbH - 18.09.2025



BILDER

Kiche

Balkon Schlafzimmer

Wohnzimmer Kinderzimmer
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BILDER

- : ‘.\ L] :
JEDERZEIT UNDUBERALL!
© 0209 380-11000 M VivawestWohnen @ 0151 72777077
(@ %WVWCHAT 2 “Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

www.vivawest.de _/\\/ V I VAW E ST

Bad Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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IN DER NAHE

Auto und Verkehr Sonstiges

Service Welten 199 m Sparkasse Gelsenkirchen - ATM 690 m
Gelsenkirchen Achternbergstr. 422 m Deutsche Post Filiale 575 742 m
GGAutogas 474 m Sparkasse Gelsenkirchen - ATM 804 m
F+L Rotthauser Autohaus GmbH 642 m Sparkasse Gelsenkirchen - SB-Stelle 804 m
Tank-Stop-Rotthausen GmbH 663 m Volksbank Ruhr Mitte eG, SB-Center Rotthausen 810 m
...und 16 weitere ...und 2 weitere

Bildung

Bootsflhrerschein-direkt 221m

Stadtische Tageseinrichtung fur Kinder 352 m

Kindertagespflege Mone's Mini - Treff 436 m

Gemeinschaftsgrundschule Turmschule 760 m

Gemeinschaftsgrundschule Turmschule 760 m

...und 4 weitere

Einkaufen

Béackerei/ Konditorei Kénig 355 m
Trinkhalle Tahmass 542 m
star Tankstelle 700 m
PENNY 726 m
Malzers Backstube 729 m

.. und 11 weitere

Freizeit, Kultur, Tourismus

Spanferkelbraterei & Partyservice Rotthausen 404 m
Hundewiese an der PortendieckstraBe 47Tm
Bergbausammlung Rotthausen 523 m
Alfred Verse Friedhofsgartnerei 559 m
Bonnekamp - Permakultur Ruhr 621m

.. und 44 weitere

Gesundheit und Soziales

Frau Maria M. Stiegel 483 m
Angela Kinski 557 m
Herr Dr. med. Hermann Wolff 664 m
Hausarztpraxis Langer 664 m
Barbara-Apotheke 686 m

..und 17 weitere
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