AUSSTATTUNG

* Aufzug

» Badewanne

* Balkon / Terrasse
* Keller

* Einbaukiche

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
 Energieeffizienzklasse: E

* Heizungsart: Zentralheizung

» wesentlicher Energietrager: Gas
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Anna Schiitte

Im Defdahl 10a

44141 Dortmund

Telefon: 0231 39693-26044

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

Kuppenweg 4
44329 Dortmund

Zimmer
Wohnflache ca.
Geschoss
Bezugsfrei ab

Kaltmiete

+ Nebenkosten
inkl. Heizkosten
Gesamtmiete
Kaution

Expose-Nr.

3

77 m?
5von 6
ab sofort

539,00 €
235,00 €
102,00 €
876,00 €

1.617 €

1245-36-M

Exposé-Nr. 1245-36-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Wunderschone 3,5-Zimmer-Wohnung in Dortmund-Kirchderne
sucht neue Mieter!

Besonderheiten:

- Vollwarmeschutz,

- Schallschutzfenster

- geddmmte Keller- und Dachdecken
- Aufzug

- Hausflurreinigung durch Fachfirma
- Tiefgaragenparkplatze verfligbar

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-
Mail Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten Gber den in
der E-Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu
bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger auf lhrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,1245-36-M" in
WhatsApp an 0209 380-11000, in Telegram an VivawestWohnen,
in Threema an *VVWCHAT oder in Signal an 0151 72777077.
Alternativ kdnnen Sie Ihre Wohnungsanfrage auch an unseren
Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

Das im griinen gelegene Wohnhaus ist optimal an den
Nahverkehr angebunden. Der Regionalbahnhof Kirchderne,
sowie U-Bahn und Bushaltestellen sind fuBlaufig erreichbar. Des
Weiteren erreichen Sie die BundesstraBe B236 und somit die
Autobahn A2, in wenigen Minuten.

Ein Kindergarten, eine Grundschule, sowie ein Gymnasium
befindet sich in unmittelbarer Nahe. Im AuBenbereich des
Grundsticks befindet sich ein groBztigiger Kinderspielplatz.

Exposé-Nr. 1245-36-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Die Wohnung verfligt Gber ein modernes Bad, einen dunklen
Laminat sowie Uber einen groBzigigen Balkon, welcher vom
Wohnzimmer aus erreichbar ist.

Weiterhin vorhanden ist ein Kinder- und ein Schlafzimmer, ein
Badezimmer mit Badewanne nebst Waschmaschinenanschluss.

Die Hausflurreinigung wird durch eine Reinigungsfirma
ausgeflhrt.

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner vor Ort

- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Ansprichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!

Vivawest Wohnen GmbH - 10.09.2025



BILDER

Hauseingang Kuppenweg 4 Balkon

Kinderzimmer Flur

Kiche Badezimmer

Seite 3von 6 Exposé-Nr. 1245-36-M Vivawest Wohnen GmbH - 10.09.2025



BILDER

Schlafzimmer Wohnzimmer

g : “\ (L] “‘
JEDERZEIT UNDUBERALL!
© 0209 380-11000 W VivawestWohnen @ 0151 72777077
(® #VVWCHAT =2 “Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

www.vivawest.de _/\\/ VIVAWEST

Kontakt per Messenger!

Seite 4 von 6 Exposé-Nr. 1245-36-M Vivawest Wohnen GmbH - 10.09.2025



GRUNDRISS

Kindarasmirear

Flus

-.;_--' [} | ;

r oL
i r g T ¥
- Ay = i L
o i L F
o 3 s o P
3 Ly - i
. ..
L ok g il
r

Seite 5 von 6 Exposé-Nr. 1245-36-M Vivawest Wohnen GmbH - 10.09.2025



IN DER NAHE

Gesundheit und Soziales Sonstiges

Gemeinschaftspraxis flr Zahnheilkunde Dr. F.-R. Kruse & A. Briefkasten 564 m
Kaiser 6l m Briefkasten 965 m
Herr Dr. med. dent. Fritz-Reinhard Kruse 62m

Herr Peter Germann 678 m

Einkaufen

Kirchderne Kiosk und Lebensmittel 68 m

Bildung

Evangelischer Kindergarten Kirchderne 153 m

Kirchderner Grundschule 268 m

Kirchderner Grundschule 268 m

Stadt. Heisenberg-Gymnasium 796 m

Theodor-Heuss-Realschule fur Jungen und Madchen 969 m

..und 1 weitere

Auto und Verkehr

Kirchderne 384 m
Franz-Zimmer-Siedlung 538 m
Franz-Zimmer-Siedlung 748 m
Reifen Ibrahim 957 m
Kirchderne 995 m

Freizeit, Kultur, Tourismus

Pizzeria Mirage 509 m
Zimmermanns Schlemmerstube 526 m
Speisegaststatte "Kirchderner Eck” 533 m
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