AUSSTATTUNG

* Badewanne
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
* Energieeffizienzklasse: C
* Heizungsart: Fernwarme
» wesentlicher Energietrager: Fernwarme
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Claudia Rudloff
Knappschaftsstr. 3

45886 Gelsenkirchen
Telefon: 0209 17003-28552

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

Magdeburger Straf3e 50
45881 Gelsenkirchen

Zimmer
Wohnflache ca.
Geschoss
Bezugsfrei ab

Kaltmiete

+ Nebenkosten
inkl. Heizkosten
Gesamtmiete
Kaution

Expose-Nr.

4
109 m?

2von3
01.02.2026

609,00 €
186,00 €
152,00 €
947,00 €

1.827 €

172-29-M

Exposé-Nr. 172-29-M

Vivawest Wohnen GmbH - 16.12.2025



Seite 2 von 6

OBJEKTBESCHREIBUNG

Modernisiertes Dreifamilienhaus. Teilen Sie sich den Eingang
und das Treppenhaus mit nur zwei Parteien. Auf jeder Etage
befindet sich nur eine Wohnung.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-
Mail Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten tber den in
der E-Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu
bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger auf lhrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,172-29-M“ in
WhatsApp an 0209 380-11000, in Telegram an
VivawestWohnen, in Threema an *VVWCHAT oder in Signal an
0151 72777077. Alternativ kdnnen Sie Ihre Wohnungsanfrage
auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

Die Magdeburger Str. befindet sich zentral im Stadtteil
Gelsenkirchen-Schalke. Die A42 ist nach wenigen Fahrminuten
zu erreichen und auch mehrere Haltestellen befinden sich in
direkter Nahe.

Vielfdltige Einkaufsmaoglichkeiten sind in unmittelbarer Nahe
vorhanden. Von lhrer Wohnung aus kénnen Sie zu FuB und
somit ganz bequem Einrichtungen des taglichen Bedarfs am
Schalker Markt (Grilloplatz) erreichen.

Exposé-Nr. 172-29-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Helles weiBes Tageslichtbad mit Handtuchheizkorper
grof3ziigige Wohnkiche
grofzligige Raumaufteilung

Helle, attraktive Wohnung mit viel Freiraum und einem groBen
Wohnzimmer mit Charme.
Trotz Schrage bietet die Wohnung ein groBziigiges Wohngefuhl.

Auf Wunsch kann der Boden der Vormieter Glbernommen
werden.

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner in Ihrem Kundencenter vor Ort
- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Ansprichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!
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BILDER

AuBenansicht Kinderzimmer

Flur Schlafzimmer

Bad Kiche
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BILDER

Wohnzimmer vor Teilung

£

JEDERZEIT UND'UBERALL!

© 0209 380-11000 W VivawestWohnen |@ 0151 72777077
(B FVVWCHAT #2“Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

www.vivawest.de _I\\/ VIVAWEST

Wohnzimmer vor Teilung Kontakt per Messenger!
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IN DER NAHE

Freizeit, Kultur, Tourismus Sonstiges

Meshur Adiyaman Cigkdfte Gelsenkirchen 56 m Volksbank Ruhr Mitte eG, SB-Center Bismarck 214 m
Halikarnas Doner 2 - Gelsenkirchen 353 m Dijla Post 328 m
Endpunkt Consol Bahntrasse 359 m Sparkasse Gelsenkirchen - ATM 481 m
Ibo's Manakisch 366 m Nickel Shop - KIOSK 523 m
Pizza King Gelsenkirchen | Pizza Lieferdienst ?? 383 m Deutsche Post Filiale 476 753 m
... und 60 weitere ...und 2 weitere

Gesundheit und Soziales

Frau Ingeborg Krakau 106 m
Zahnarztpraxis Batran 106 m
Linda - Panda Pharmacy 224 m
Dr. med. Stefanie Ricken 455 m
Praxis Ricken 455 m

...und 22 weitere

Bildung

GGS EbersteinstraBe 155 m
GGS EbersteinstraBe 155 m
Stadt. Kindertagespflege 285 m
Regenbogenschule 302 m
Regenbogenschule 302m

... und 29 weitere

Auto und Verkehr

Cto 177 m
Gezulassung 301Tm
Autoglas Glastech & Kfz Service 367 m
Vip Autoaufbereitung Velbert 368 m
DEKRA Akademie Gelsenkirchen 452 m

.. und 27 weitere

Einkaufen

Netto Marken-Discount 214 m
Schalker Backerei Bodur 359 m
Al Amal Markt ( ) 364 m
Getrankemarkt Trink & Spare 393 m
Backerei Karadeniz in Gelsenkirchen 413 m

.. und 18 weitere

Seite 6 von 6



