AUSSTATTUNG

* Dusche
* Balkon / Terrasse
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis
* Energieeffizienzklasse: H

* Heizungsart: Zentralheizung

» wesentlicher Energietrager: Gas

» Endenergiebedarf: kWh/(m?*a)
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Christoph Koss

Essener Str. 99

46047 Oberhausen

Telefon: 0208 625554-26611

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

Oberhauser Strale 44
45359 Essen

Zimmer
Wohnflache ca.
Geschoss
Bezugsfrei ab

Kaltmiete

+ Nebenkosten
inkl. Heizkosten
Gesamtmiete
Kaution

Expose-Nr.

3

59 m?
1von 2
31.07.2025

600,00 €
152,00 €
78,00 €
830,00 €
1.800 €

1787-105-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

3,5 Zimmer Wohnung mit ca. 59 m? Wohnflache, im 1.
Obergeschoss gelegen, mit guter Infrastruktur.

Die Wohnung wir gerade modernisiert und u. a. mit einem
Duschbad ausgestattet.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-
Mail Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten tber den in
der E-Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu
bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger auf lhrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,1787-105-M" in
WhatsApp an 0209 380-11000, in Telegram an
VivawestWohnen, in Threema an *VVWCHAT oder in Signal an
0151 72777077. Alternativ kdnnen Sie Ihre Wohnungsanfrage
auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

Gute Anbindung an den Personennahverkehr sowie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Geldinstitute.

Exposé-Nr. 1787-105-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

- Wohnzimmer mit Balkon

- Schlafzimmer

- Kinder-/Arbeitszimmer

- Duschbad mit Fenster

- Waschkeller mit Waschmaschinenstellplatz
- eigener Kellerraum

Die Ubergabe erfolgt bodenbelagfrei und tapetenfrei

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner vor Ort

- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Ansprichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!

Vivawest Wohnen GmbH - 24.05.2025



BILDER

Oberhauser Str. 44 Wohnzimmer (Beispiel)

Schlafzimmer (Beispiel) Kinderzimmer (Beispiel)

Balkon (Beispiel) Bad (Beispiel)
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BILDER

/

JEDERZEIT UND'UBERALL!

© 0209 380-11000 W VivawestWohnen @ 0151 72777077
B (O *VVWCHAT =2 “Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

- —< VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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IN DER NAHE

Gesundheit und Soziales Sonstiges
Freitag-Becker Edeltrud 76 m Sparkasse Essen - ATM 284'm
Dr. Nicola Nowack 247mM  gparkasse Essen - SB-Center 292m
Group practice Ulrich Becker & Dr. med. Heidi Behr 261 m Deutsche Post Filiale 520 305m
Herr Stefan Eisel 298 . )

err stetan ise ™ GENO BANK ESSEN eG, Filiale Frintrop 342m
Markus-Apotheke 298 m

...und 16 weitere

Freizeit, Kultur, Tourismus

Asia Lu Restaurant Essen 154 m
Stéckmann's Restaurant 154 m
Stéckmann's Restaurant 154 m
Zur Kleinen Kneipe 250 m
Zur Kleinen Kneipe 250 m

... und 39 weitere

Auto und Verkehr

Martin Meyer 198 m
Essen Frintroper Héhe 281m
SB-Tank Frintop 358 m
SB-Tank Frintop 358 m
Autowadsche 368 m

..und 5 weitere

Bildung

Kath. Kindergarten 219 m
Muttis Tagespflege 329 m
Integrative Kindertagesstatte am Heilgraben und Familienzentrum 399 m
Altfriedschule katholisch 403 m
Altfriedschule katholisch 403 m

...und 3 weitere

Einkaufen

Backerei BorBacker Siebers - Filiale Frintrop 270 m
Backerei & Konditorei Becker 274 m
Béacker Peter 292 m
Gleggmire's 24/7 Kiosk 313 m
Derik Frischemarkt 316m

.. und 4 weitere
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