AUSSTATTUNG

* Dusche
* Balkon / Terrasse
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis
* Energieeffizienzklasse: G

* Heizungsart: Zentralheizung

» wesentlicher Energietrager: Gas

» Endenergiebedarf: kWh/(m?*a)
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Meike Frieling

Gerichtsstr. 18

59227 Ahlen

Telefon: 02382 9818-28158

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT
Anton-Bruckner-StraBe 24
59227 Ahlen
Zimmer 4
Wohnflache ca. 79 m?
Geschoss 2von 2
Bezugsfrei ab 01.03.2026
Kaltmiete 705,00 €
+ Nebenkosten 195,00 €
inkl. Heizkosten 200,00 €
Gesamtmiete 1100,00 €
Kaution 2115 €
Expose-Nr. 1859-8-M
Exposé-Nr. 1859-8-M Vivawest Wohnen GmbH - 16.12.2025
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OBJEKTBESCHREIBUNG

- Schénes 4-Familienhaus
- Parkplatze sind in der gesamten Siedlung vorhanden
- Das Objekt befindet sich in einem verkehrsberuhigten Bereich

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-
Mail Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten tber den in
der E-Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu
bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger auf lhrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,1859-8-M“ in
WhatsApp an 0209 380-11000, in Telegram an
VivawestWohnen, in Threema an *VVWCHAT oder in Signal an
0151 72777077. Alternativ kdnnen Sie Ihre Wohnungsanfrage
auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

Die Wohnung befindet sich in einer gut angebundenen Lage, die
besonders Familien und Pendler anspricht.
Bildungseinrichtungen wie die Martinschule und das Stadtische
Gymnasium sind bequem erreichbar und bieten kurze Wege fir
Schulkinder. FUr Freizeitaktivitdten im Freien 1adt der
nahegelegene Spielplatz an der Julius-Abeler-StraBe zum
Verweilen ein. Einkaufsmdglichkeiten sind durch die nahe
gelegenen Supermarkte Rewe Meier und Lidl optimal
gewabhrleistet. Medizinische Versorgung ist ebenfalls in der Nahe
vorhanden, unter anderem durch die Praxen von Dr. med. Holger
Mébius, Nikolai Gorbachevski sowie das Arztehaus, die fuBlaufig
in etwa 15 Minuten erreichbar sind. Die hervorragende
Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr zeigt sich durch die
15 Bushaltestellen in unmittelbarer Umgebung, darunter die
Haltestelle KapellenstraBe, die eine schnelle Verbindung in
verschiedene Richtungen ermdglicht.

Exposé-Nr. 1859-8-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

- Balkon

- Dusche

- Laminat

- Rauchwarnmelder
- Kellerraum

- Zentralheizung Gas
- Kabelanschluss

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner vor Ort

- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Ansprichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!

Vivawest Wohnen GmbH - 16.12.2025



BILDER

- \‘\ L] 2
JEDERZEIT UNDUBERALL!
© 0209 380-11000 M VivawestWohnen @ 0151 72777077
(D #VVWCHAT 2 “Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

www.vivawest.de _/\\/ VI VAW E ST

AufB3enansicht Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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IN DER NAHE

Bildung Sonstiges

Katholischer Kindergarten Sankt Andreas 188 m Sparkasse Mnsterland Ost - SB-Filiale 626 m
St. Vincenz Berufskolleg 6lm  gparkasse Mansterland Ost - Geldautomat 626 m
Katholischer Kindergarten Sankt Johannes v.Nepomuk 697 m

Stadt. Gymnasium 833 m

Kinderheilstatte Nordkirchen 833 m

...und 2 weitere

Freizeit, Kultur, Tourismus

Hellas Grill 249 m
Blirgerobstwiese Briiningswiese 255m
Kleingartenverein Goldener Erntekranz 267 m
Bezirksverband Kreis Warendorf der Kleingartner eV. 273 m
Backerei Zimmermeier GmbH & Co. KG 315m

... und 31 weitere

Auto und Verkehr

Olaf Penno KFZ-Meisterbetrieb 309 m
Benne’s Autowerkstatt GmbH 615 m
Ahlen, Weststr. 651Tm
Reifen Paul Wegner jun. und sen. oHG 673 m
Tuning Wegner 681 m

..und 3 weitere

Einkaufen

Backerei Zimmermeier GmbH & Co. KG 315m
REWE 474 m
Lidl 530 m
Niehaves Westfalenbdackerei 615m
Action Ahlen 616 m

Gesundheit und Soziales

Dr. Ulrich Kirschbaum 484 m
Dr. med. Richard Doll 504 m
Herr Dr. med. Hans-Werner Henseleit 520 m

Dr. med. dent. Mehmet Génes - Zahnarzt | | Kieferorthop&die 584 m
Arztehaus 585m
... und 53 weitere
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