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Wohnen, wo das Herz schlagt.

Birgit Thiiring
Eschweilerstr. 109
52477 Alsdorf

Telefon: 02404 6750-0

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

AUSSTATTUNG 0 IHR OBJEKT

* Aufzug

* Dusche BrassertstraB3e 81

* Balkon / Terrasse 41836 Huckelhoven

* Keller .

* rollstuhl-geeignet Zimmer 2
Wohnflache ca. 65 m?
Geschoss 2von 2
Bezugsfrei ab ab sofort
Kaltmiete 675,00 €
+ Nebenkosten 203,00 €
inkl. Heizkosten 46,00 €
Gesamtmiete 924,00 €
Kaution 2025 €
Expose-Nr. 1874-78-M

40

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis

* Energieeffizienzklasse: B

* Heizungsart: Fernwarme

» wesentlicher Energietrager: Fernwarme
» Endenergiebedarf: kWh/(m?*a)
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die insgesamt drei Gebdude verfligen jeweils Uber drei Geschosse.
Insgesamt 87 Wohneinheiten mit moderner und barrierearmer
Ausstattung bieten viel Komfort und Lebensqualitat. Die klar
strukturierten Grundrisse der 2-, 3- und 5-Raum-Wohnungen variieren
zwischen etwa 47 und 125 Quadratmetern und sprechen sowohl
Singles als auch Paare und Familien an.

Die ebenerdig gelegenen Wohnungen verfligen tber groBe Terrassen,
die teilweise durch eine eingefriedete Gartenparzelle erweitert
werden. In den Obergeschossen finden sich Balkone.

Zu jeder Wohnung gehort eine Garage oder ein PKW-Stellplatz. Die
Mieten der Garagen liegt bei monatlich 60,00 EUR, die der Stellplatze
bei 15,00 EUR.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-Mail
Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten Uber den in der E-Mail
enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch Gber den Messenger auf lhrem Smartphone.
Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,1874-78-M“ in WhatsApp an 0209
380-11000, in Telegram an VivawestWohnen, in Threema an *
VVWCHAT oder in Signal an 0151 72777077. Alternativ kdnnen Sie lhre
Wohnungsanfrage auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer
Homepage richten.

LAGE

Die Hauser sind in attraktiver und zentrumsnaher Lage errichtet. Die
Ortslage Uberzeugt mit guter Verkehrsanbindung und zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangeboten.

Nahe der niederlandischen und belgischen Grenze, umgeben von
den Stadten Maastricht, Aachen, Ménchengladbach, Disseldorf und
Koln liegt Huckelhoven, die Stadt zwischen Rhein und Maas.

Hulckelhoven ist eine junge Stadt. Erst 1969 wurden die Stadtrechte
an die damalige Gemeinde Hickelhoven-Ratheim verliehen. Zum
01.01.1972 wurde die aus 11 Stadtteilen bestehende Stadt
Huckelhoven geschaffen, die heute Gber 40.000 Einwohner zahlt.
Die Stadt ist heute ein wichtiger Teil des Verflechtungsgebietes
Rurtal. In den letzten Jahren haben sich eine Vielzahl von
Gewerbebetrieben angesiedelt und die positive Entwicklung der
Region verstarkt.

Mit dem Uberértlichen StraBennetz ist Hickelhoven Uber die A 46
Heinsberg-Dusseldorf (zwei direkte Anschlisse: Hiickelhoven-Ost
Abfahrt Nr. 7 (Stadtzentrum) und Hiickelhoven-West Abfahrt Nr. 6
(Ratheim-Millich)) und die B 57 Aachen-Baal-Ménchengladbach-
Krefeld verbunden. Das Grundstiick liegt im noérdlichen Zentrum
Hickelhovens. Zur Auffahrt der A 46 sind es 1,3 km.

Bahnanschlisse an die Bundesbahnstrecke Disseldorf-Aachen sind
vorhanden; daneben bestehen Busverbindungen in alle
umliegenden Stadte und bis in die Niederlande.
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WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Die Wohnungen werden im KfW 55-Standard errichtet und
weisen einen gehobenen Ausstattungsstandard auf, der
heutigen Vorstellungen an modernes Wohnen voll und ganz
gerecht wird. Hierzu gehdren unter anderem:

* Design-Vinyl-Béden

* elektrischen Rollldden an allen Fenstern und Fenstertlren, im
Erdgeschoss mit abschlieBbaren Griffen

* Wohnungsabschlusstiren mit 3-fach Verriegelung und
Aufbohrschutz

» weiB gestrichene Raufasertapezierung

* Badezimmer mit bodengleich gefliester Dusche, Ganz glas-
Duschabtrennung und Spiegel

* barrierearme Ausstattung mit Aufzugsanlage in jedem
Gebaude, so dass alle Geschosse stufenlos erreichbar sind

* privater Kellerraum zu jeder Wohnung, zusatzlicher
Abstellraum in der Wohnung

17 Garagen und 72 Stellplatze

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner in Ihrem Kundencenter vor Ort
- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Anspriichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!
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BILDER
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AuBenansicht

AuBenansicht

JEDERZEIT UND"UBERALL!

@ 0151 72777077

© 0209 380-11000 W VivawestWohnen
S ® SVVWCHAT #2 “Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

=¥ VIVAWEST

www.vivawest.de

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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Balkon
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Schlafen
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IN DER NAHE

Bildung Sonstiges

Gymnasium Hiickelhoven Sekretariat EPG 189 m Deutsche Post Filiale 549 357m
Kindergarten Katholisch St. Barbara 316 m Deutsche Bank Filiale 382m
Erste Hilfe Kurs 355 m Deutsche Bank SB-Stelle 385m
Erste Hilfe Kurs 355 m Kreissparkasse Heinsberg - ATM 417 m

. . Volksbank Ménchengladbach eG - BeratungsCenter Hickelhoven 435 m
Gymnasium Hickelhoven 397 m )
...und 2 weitere

...und 14 weitere

Freizeit, Kultur, Tourismus

Tinas beauty Secrets 209 m
Beauty Time by Bensu 280 m
Parkhof Kebaphaus | Kebap - Déner und Meht! 351m
Ciao Ciao Pizzeria - Huckelhoven 362 m
Mineralien- und Bergbaumuseum 363 m

... und 41 weitere

Auto und Verkehr

Simon Motorsport 297 m
Sila Reisen #Huckelhoven 370 m
Herbert Neumann Funk-Mini-Car 561 m
KFZ Sachverstandiger Idziak Unfall Gutachter Hlickelhoven - Geld in 24

Std. 592 m
IMO Car Wash 855 m

...und 8 weitere

Einkaufen

Arabischer & Turkischer Supermarkt 320 m
Kamps Backerei 402 m
BAKK-AL supermarkt 432 m
Kaufland 460 m
Kaufland 460 m

.. und 15 weitere

Gesundheit und Soziales

Herr Dr. med. Alfred Holle 334 m
Praxis flir Podologie Reicherdt 337 m
Zahnarztpraxis Harun Atakul 385m
St. Barbara-Apotheke 416 m
Kaufland 460 m

.. und 34 weitere
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