AUSSTATTUNG

* Aufzug
* Badewanne
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis

* Energieeffizienzklasse: B

* Heizungsart: Fernwarme

» wesentlicher Energietrager: Fernwarme
» Endenergiebedarf: kWh/(m?*a)

Seite 1von 8

Susann de Greef
Johanniskirchstr. 76

45329 Essen

Telefon: 0201 36404-26517

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

Giesebrechtstrale 46

45144 Essen

Zimmer 2
Wohnflache ca. 56 m?
Geschoss 3von4
Bezugsfrei ab 01.11.2025
Kaltmiete 634,00 €
+ Nebenkosten 197,00 €
inkl. Heizkosten 60,00 €
Gesamtmiete 891,00 €
Kaution 1.902 €
Expose-Nr. 1923-62-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Der Stadtteil Frohnhausen verfligt Gber eine gute Infrastruktur.
Viele Einkaufsméglichkeiten sowie Arzte, Apotheken,
Kindergarten und Grund- und weiterflihrende Schulen sind in
unmittelbarer Nahe. Eine S-Bahn-Station, Bus und Bahn wie
ebenfalls die Anbindung an die A40 befinden sind gut
erreichbar.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-
Mail Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten Gber den in
der E-Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu
bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger auf lhrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,1923-62-M" in
WhatsApp an 0209 380-11000, in Telegram an
VivawestWohnen, in Threema an *VVWCHAT oder in Signal an
0151 72777077. Alternativ kdnnen Sie lhre Wohnungsanfrage
auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

Die Wohnung befindet sich in der 3. Etage des modernen
Neubaus.

Exposé-Nr. 1923-62-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Diese helle, moderne und barrierearme 2-Raumwohnung verflgt Gber
folgende komfortable und moderne Ausstattungen:

- ein offener Wohn- und Kiichenbereich mit Dachterrasse und Sud
Ausrichtung

- ein Schlafzimmer

- ein modernes Tageslicht Badezimmer mit Badewanne und Stellplatz
fur Waschmaschine und Trockner

Die Kuiche kann nach Absprache mit dem Vormieter Gbernommen
werden.

Folgende Ausstattungen vervollstdandigen das Ambiente:

- moderner, pflegeleichter Design-Vinyl-Bdden in allen Wohnraumen
- Wande und Decken sind mit Raufaser tapeziert und weil3 gestrichen
- elektrische Rollldden an den Fenstern

- Videogegensprechanlage

- Aufzugsanlage in jedem Gebdaude, so dass alle Geschosse stufenlos
erreichbar sind

- Tiefgaragenstellplatz

- privater Kellerraum zu jeder Wohnung

Die Ubernahme der Kiiche ist nach Absprache mit dem Vormieter
moglich.

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner in Ihrem Kundencenter vor Ort
- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Anspriichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!

Vivawest Wohnen GmbH - 07.08.2025



BILDER

Hausansicht

Klche Kiche

Wohn-Essbereich Wohn- Essbereich

Seite 3 von 8 Exposé-Nr. 1923-62-M Vivawest Wohnen GmbH - 07.08.2025



BILDER

Wannenbad Diele

Dachterrasse

Schlafzimmer Wannenbad
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BILDER

Kiche Schlafzimmer

Wannenbad Dachterrasse

Wannenbad Wannenbad
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BILDER

/

JEDERZEIT UND'UBERALL!

© 0209 380-11000 W VivawestWohnen @ 0151 72777077
B (O *VVWCHAT =2 “Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

- —< VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS

Wohnen/Kiiche
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IN DER NAHE

Gesundheit und Soziales Einkaufen

Praxis fur Podologie und FuBpflege Manuela BrauBe 7Tm Ria money transfer 281m
Praxis Frau Dr. Dian Ulrich 528 m Cafe-Restaurant Hosselmann GmbH & Co. KG 315m
Wieland Dietrich, private practice dermatology 533 m REWE Schyra oHG 328 m
NOWEDA FUR MICH 564 m Aral 408 m
Frau Dipl.-Psych. Elke Witt 568 m Aral 408 m
...und 46 weitere ...und 27 weitere

Freizeit, Kultur, Tourismus

Schrebergarten Verein Frohnhausen 83m
Café Kaplan 93 m
Stehkaffee 271 m
Ria money transfer 281 m
Ria money transfer 281m

... und 121 weitere

Bildung

VKJ-Kinderhaus Kleine Oase 96 m
Gervinusschule 394 m
Gervinusschule 394 m
Schulen, Gesamtschulen Bockmiihle 441 m
Evangelischer Kindergarten 464 m

.. und 44 weitere

Auto und Verkehr

Essen Frohnhausen S 20T m
Autoteile Koénig 288 m
Leasing-Rucklaufer Service 308 m
Auto Topal 344 m
Kfz-Lackierer (statt 300€ jetzt ab 150€) 368 m

.. und 26 weitere

Sonstiges

Ria money transfer 281 m
Sparkasse Essen - ATM 577 m
Sparkasse Essen - SB-Center 577 m
Deutsche Post Filiale 506 661 m
Briefkasten - Deutsche Post 665 m

..und 7 weitere
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