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Wohnen, wo das Herz schlagt.

Die ersten eigenen vier Wande zur Miete - Wohlfilihlen bei
VIVAWEST

Sarah Bernards
Eschweilerstr. 109
52477 Alsdorf

Telefon: 02404 6750-0

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

AUSSTATTUNG o IHR OBJEKT

* Aufzug

« Dusche Bendhecker StraBe 55

« Balkon / Terrasse 41236 Mdnchengladbach

« Garage / Stellplatz 5 3

* Keller Immer
Wohnflache ca. 71 m?2
Geschoss 2
Bezugsfrei ab 30.06.2025
Kaltmiete 770,00 €
+ Nebenkosten 254,00 €
inkl. Heizkosten 46,00 €
Gesamtmiete 1.062,00 €
Kaution 2310 €
Expose-Nr. 1972-8-M

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis
* Energieeffizienzklasse: B

* Heizungsart: Zentralheizung

» wesentlicher Energietrager: Gas

» Endenergiebedarf: kWh/(m?*a)
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OBJEKTBESCHREIBUNG

An der BendheckerstraBBe in Monchengladbach Rheydt entstehen 55
Neubauwohnungen, verteilt auf funf Gebdude mit drei Vollgeschossen und je
einem zusatzlichen Staffelgeschoss. Die klar strukturierten Grundrisse mit
moderner und barrierearmer Ausstattung bieten viel Komfort und Lebensqualitat:
- 2,5- bis 4,5-Zimmer-Wohnungen variieren von 46 m? bis 90 m?

- offen gestaltete Wohn-, Essbereiche

- Videogegensprechanlage

- modernen Bader mit bodengleicher Dusche sowie Handtuchheizkorper

- teilweise zweites Bad mit Badewanne

- Terrassen, Balkone oder Dachterrassen

- Privater Kellerraum zu jeder Wohnung

- ein Aufzug ermdglicht den stufenlosen Zugang zu allen Wohnungen und
Kellerrdumen

- Tiefgaragen- und AuBenstellplatze

- 6kologisches Blockheizkraftwerk, unterstitzt durch eine Gas-Brennwert-Therme
Sowohl Senioren, Singles als auch Paare aller Altersgruppen sowie Familien sind
angesprochen.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-Mail Kontakt mit
Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten Uber den in der E-Mail enthaltenen Link zu
vervollstandigen und zu bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch Gber den Messenger auf lhrem Smartphone. Schreiben
Sie uns die Objekt-ID ,1972-8-M“ in WhatsApp an 0209 380-11000, in Telegram an
VivawestWohnen, in Threema an *VVWCHAT oder in Signal an 0151 72777077.
Alternativ konnen Sie Ihre Wohnungsanfrage auch an unseren Chatbot VIBO auf
unserer Homepage richten.

LAGE

Die Lage der Wohnungen bietet Ihnen alles, was Sie sich von
einem angenehmen Stadtleben wiinschen, ohne auf die Vorzilige
attraktiver Freizeit- und Erholungsangebote verzichten zu
mussen. Alles befindet sich in Ihrer Nahe:
- alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs finden Sie in
wenigen Gehminuten in der Rheydter FuBganger-
zone
- Arzte und Apotheken sind ebenso gut fuBlaufig
erreichbar wie Kindergarten und Schulen
- Uber die BundesstraBe B230 erreichen Sie ziigig weitere
Hauptverkehrsrouten (A46, A52 sowie A61) des Rheinlands.
- durch den Rheydter Hauptbahnhof im Stadtteilzentrum und die
nahegelegenen Haltestellen mehrerer Buslinien, sind Sie
optimal
an das OPNV-Netz angebunden.
- Angrenzend befindet sich der Rheydter Bahndamm, ein altes
Gleisbett zum Geneikener Bahnhof, das durch seine hiibsche
Begrinung die perfekte Mdglichkeit zum Spazieren oder
Fahrradfahren
bietet.
- Im benachbarten Bresges Park finden Sie Erholung im Griinen
und far
kulturelle Abwechslung besuchen Sie das Theater von Rheydt,
das nur
wenige Minuten von lhrem neuen Zuhause entfernt ist.
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WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Diese gerdumige 3-Zimmer-Wohnung verfligt Gber folgende
komfortable und moderne Ausstattung:

- offener Wohn- und Klchenbereich

- pflegeleichter, moderner Design-Vinyl-Bdden in allen
Wohnraumen

- Wande und Decken sind mit Raufaser tapeziert und weil3
gestrichen

- Rollldden an den Fenstern

- Badezimmer mit bodengleicher Dusche und
Handtuchheizkorper

- Gegensprechanlage

- Balkon in Stid-Ausrichtung

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir lhnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner in Ihrem Kundencenter vor Ort
- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Anspriichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!
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BILDER

AuBenansicht AuBenansicht

Koch- und Essbereich Schlafzimmer Beispiel

Wohnzimmer Bad mit Dusche
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BILDER
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JEDERZEIT UNDUBERALL!
© 0209 380-11000 M VivawestWohnen @ 0151 72777077
(@ %WVWCHAT 2 “Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

www.vivawest.de _/\\/ V I VAW E ST

Bad Abstellplatz WM/ TR Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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