Klein aber fein - Wohnen, wo das Herz schlagt.

AUSSTATTUNG

* Badewanne
* Balkon / Terrasse
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis

* Energieeffizienzklasse: C

* Heizungsart: Fernwarme

» wesentlicher Energietrager: Fernwarme
» Endenergiebedarf: kWh/(m?*a)
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Sabine Bielert

Hufstr. 27

47166 Duisburg

Telefon: 0203 5448-26727

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

GrlnstraBe 6
47178 Duisburg

Zimmer
Wohnflache ca.
Geschoss
Bezugsfrei ab

Kaltmiete

+ Nebenkosten
inkl. Heizkosten
Gesamtmiete
Kaution

Expose-Nr.

o

i

2
50 m2

2von3
01.03.2026

484,00 €
113,00 €
78,00 €

675,00 €

1452 €

28230-18-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Hier erwartet Sie die perfekte Wohnung flrr Singles oder Paare.

Es erwartet Sie ein Badewannenbad mit Fenster, moderne
Turen (weiB) sowie ein weiBer Fliesenspiegel in der Kiche.

Von AuBen wurde das Objekt bereits modernisiert und erhielt
unter anderem eine neue Warmedammfassade, neue Fenster

und einen neuen, groBen Balkon.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-

Mail Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, lhre Daten tber den in

der E-Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu
bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger WhatsApp auf
lhrem Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,28230-18-
M“in WhatsApp an 01515 3831499. Alternativ kdnnen Sie lhre
Wohnungsanfrage auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer
Homepage richten.

LAGE

Die Wohnung liegt im beliebten Overbruch - dem griinen Fleck
in Duisburg.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich diverse
Einkaufsmoglichkeiten und auch eine Busanbindung ist nicht
weit entfernt.

Die Autobahnen A59 und A3 sind gut mit dem PKW zu
erreichen.

Ebenso liegt das wunderschéne Naturschutz- und
Naherholungsgebiet Walsumer Rheinaue in lhrer Nahe und kann
auch fuBlaufig erreicht werden.

Exposé-Nr. 28230-18-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

- Wohnzimmer mit Balkon

- Schlafzimmer

- Wannenbadezimmer mit Fenster
- weiBe Turen

- Gegensprechanlage

- eigener Kellerraum

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner vor Ort

- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Ansprichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!
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BILDER

AuBensicht Klche

Diele Badezimmer

Schlafzimmer Wohnzimmer mit Balkonzugang
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BILDER

JEDERZEIT UND UBERALL'

9 01515 3831499 #2 Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbesehireibung

ol - VIVAWEST

Balkon Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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IN DER NAHE

Freizeit, Kultur, Tourismus

Hotel - Restaurant "Am Rubbert” N8 m
Buddhas Shisha & Sportsbar 252 m
Crazy Pizza 5 408 m
Wellness-Garden GmbH 570 m
Wellness-Garden GmbH 570 m

...und 10 weitere

Auto und Verkehr

Bobby‘s Autoteile GmbH 152 m
Waschkasten 215m
GTU Pruf- und Gutachtenzentrum Krdhnke| Walsum 222m
Yilmaz-Kfz Meisterbetrieb 256 m
KFZ-Service-Walsum 675m

...und 5 weitere

Bildung

Stadt. Kindertageseinrichtung 219 m
BSG 383m
Katholischer Kindergarten Herz-Jesu 829 m
Alfred-Adler-Schule 999 m

Gesundheit und Soziales

Peter Giemza Zahnarzt 612 m
Dres. Ast & Kollegen - Zahnarzt Duisburg 975 m
Dres. Ast & Kollegen - Zahnarzt Duisburg 975 m
Einkaufen

Muhle Dickmann - Alles fir Garten und Tiere. 653 m
Béackerei Schollin 789 m
TotalEnergies Tankstelle 976 m
bonjour 981 m
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