AUSSTATTUNG

* Aufzug

» Badewanne

* Balkon / Terrasse
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
* Energieeffizienzklasse: C

* Heizungsart: Fernwarme

» wesentlicher Energietrager: Fernwarme
» Endenergiebedarf: 79.00 kWh/(m?*a)
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Sira Del Favero

Hufstr. 27

47166 Duisburg

Telefon: 0203 5448-26735

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

Dr.-Hans-Bdckler-StraBe 20
47179 Duisburg

Zimmer
Wohnflache ca.
Geschoss
Bezugsfrei ab

Kaltmiete

+ Nebenkosten
inkl. Heizkosten
Gesamtmiete
Kaution

Expose-Nr.

3
82 m?

1von 5
01.09.2026

663,00 €
195,00 €
112,00 €
970,00 €
1.989 €

31054-101-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Das Haus befindet sich in der Nahe des Kometenplatzes in Walsum-
Aldenrade und verfligt auch tUber einen Aufzug. Der Zugang zum Haus
und zum Aufzug ist jedoch nicht stufenlos.

Zahlreiche, kostenlose Parkmdglichkeiten direkt vor dem Haus
vorhanden. Geschéafte, Wochenmarkt, Banken, Schulen und Kindergéarten
in wenigen Minuten zu FuB erreichbar. Und falls Ihr Auto auch noch
einen Platz bendtigt: In der Siedlung verfligen wir tber ausreichende
Stellplatze in einer verschlossenen Tiefgarage sowie zahlreiche Garagen.

Fur jeden Mieter steht ein separater Keller zur Verfigung.

In der Nebenkostenvorauszahlung sind bereits viele Dienstleistungen,
wie Winterdienst oder die Gartenpflege enthalten. Die
Wasserversorgung wird individuell Gber Wasserzahler mit lhnen
abgerechnet.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-Mail
Kontakt mit hnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten tber den in der E-Mail
enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch Uber den Messenger WhatsApp auf lhrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,31054-101-M“ in
WhatsApp an 01515 3831499. Alternativ kdnnen Sie lhre
Wohnungsanfrage auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer
Homepage richten.

LAGE

Der Stadtteil Walsum-Aldenrade befindet sich zwischen Alt-
Walsum, Fahrn, Dinslaken und Oberhausen-Holten und kann
zentraler nicht liegen. In nur etwa 2 Fahrminuten kénnen Sie die
Autobahn A 59 bequem erreichen.

In fuBlaufiger Umgebung finden Sie die Anbindung an den
OPNV (Bus und StraBenbahn) sowie zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten.

Der Wochenmarkt am Kometenplatz findet jeweils Dienstags
und Freitags statt.

Schulen, Kindergarten sowie die arztliche Versorgung sind
ebenfalls fuBlaufig erreichbar.

Exposé-Nr. 31054-101-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

3 Zimmer, Kiche, Diele, Bad, Abstellraum, Balkon, Abstellraum
Balkon

Die Wohnung ist wie folgt ausgestattet:

innenliegendes Wannenbad mit Hadnge-WC, Bodenfliesen in
Farbton grau, Wandfliesen in Farbton weiB3/grau,
Waschmaschinenanschluss

heller Fliesenspiegel in der Kiiche

helle Bodenfliesen in Kliche und Flur, heller
Laminatoberbodenbelag in den Wohnraumen
Deckenflachen sind mit weiBen Raufasertapeten ausgestattet
Samtliche Fenster verfligen Uber Rollldden

Tapeten Wandflachen kénnen vom Vormieter ibernommen
werden

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner in Ihrem Kundencenter vor Ort
- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Anspriichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!
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BILDER

Vorderfront Rickfront

Wohnzimmer Wohnzimmer

Kiche Badezimmer
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BILDER

WC-Raum Schlafzimmer

£

JEDERZE/IT UN\D’UBERALL!

© 01515 3831499 #2 Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbesehreibung

=% VIVAWEST

Kinderzimmer Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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IN DER NAHE

Freizeit, Kultur, Tourismus Bildung

Cafe Creme Sportsbar 43 m Stadt. Elementary school gem. 229 m
Cafe Creme Sportsbar 43 m Stadt. Elementary school gem. 229 m
boomerang Cafe lounge 90 m Katholischer Kindergarten St.Ludgerus 482 m
boomerang Cafe lounge 90 m Ev. FZ SchulstraBBe 489 m
boomerang Cafe lounge 90 m Stadt. Gemeinschaftsgrundschule 521 m
... und 49 weitere ...und 5 weitere

Gesundheit und Soziales

Podologie Papesch 43 m
Dr. med. dent. Stefan Bremenkamp 123 m
Kuchler Apotheke am Kometenplatz 171m
Ulrich Windgassen 17Tm
Herr Dr. med. Martin Dolle 171Tm

... und 41 weitere

Auto und Verkehr

Ch.Girod 83m
City-Werkstatt 90 m
M&M CarParts 310 m
Helmut Pipa 365m
US Car Fahrzeugtechnik 416 m

... und 10 weitere

Einkaufen

Alustura market 159 m
159 m

Bak ve Al Supermarkt 164 m

SARA MARKT 198 m

Kaufland 198 m

... und 13 weitere

Sonstiges

Deutsche Post Filiale 617 198 m

ATM Volksbank Rhein-Ruhr eG 257 m

Volksbank Rhein-Ruhr eG, Filiale Duisburg-Walsum 262 m

Deutsche Post Filiale 564 297 m

Sparkasse Duisburg - Geldautomat 299 m
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