AUSSTATTUNG

* Badewanne
* Balkon / Terrasse
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis
* Energieeffizienzklasse: D

* Heizungsart: Zentralheizung

» wesentlicher Energietrager: Gas

» Endenergiebedarf: kWh/(m?*a)
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Dennis Schén

Wanner Str. 12

44619 Herne

Telefon: 0231-39693-26042

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

NorenbergstraBe 47
44894 Bochum

Zimmer
Wohnflache ca.
Geschoss
Bezugsfrei ab

Kaltmiete

+ Nebenkosten
inkl. Heizkosten
Gesamtmiete
Kaution

Expose-Nr.

2
46 m?

1von 2
31.07.2025

416,00 €
164,00 €
61,00 €
641,00 €
1.248 €

4327-14-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Gepflegtes und ruhiges 6-Familienhaus in modernisiertem
Wohnumfeld:

-Gegensprechanlage

-warmegedammt

-junge Gas-Zentralheizung

-junge, groBe Balkone

-Uberdachte Fahrradboxen mit Schiebetiren

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-
Mail Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten tber den in
der E-Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu
bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger auf lhrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,4327-14-M" in
WhatsApp an 0209 380-11000, in Telegram an
VivawestWohnen, in Threema an *VVWCHAT oder in Signal an
0151 72777077. Alternativ kdnnen Sie Ihre Wohnungsanfrage
auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

Im ruhigen Wohngebiet, unweit des Werner Hellwegs gelegen,
bietet sich eine hervorragende Infrastruktur:

In ca. 100 Metern:

- angebunden an die OPNV-Linien 345, 355, 364, 370 und E90
- sehr gute Nahversorgung wie Arzte, Apotheke, Backer,
Supermarkt, etc.

ca. 10 Geh-Minuten:
-Ruhrpark Einkaufszentrum

ca. 3 Auto-Minuten:
- A40 und A43

Exposé-Nr. 4327-14-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Modernisierte Wohnung mit heller Ausstattung:

-Bad mit Wanne und Fenster

-neue weif3e Innentlren

-neue Elektroinstallation

-neue Heizkdrper

-alle Deckenflachen fertig tapeziert und weiB gestrichen
-Wande tapetenfrei mit weiBem Makulaturanstrich
-Gegensprechanlage

Die Wohnung wird ohne Oberboden Ubergeben.

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner vor Ort

- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Ansprichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!

Vivawest Wohnen GmbH - 05.06.2025



BILDER

Norenbergstr. 47 Wohnkliche (Beispielfoto)

e

Balkon (Beispielfoto)

JEDERZEIT UND'UBERALL!

© 0209 380-11000 # VivawestWohnen @ 0151 72777077
(D SVVWCHAT 2 “Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

www.vivawest.de _I\\/ VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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IN DER NAHE

Freizeit, Kultur, Tourismus Sonstiges

Alan 2000 135m  Sparkasse Bochum - ATM 288 m
Backermeister Grobe GmbH & Co. KG Bochum 237 m Deutsche Post Filiale 632 339 m
Backermeister Grobe GmbH & Co. KG Bochum 257M  \olksbank Bochum Witten eG, SB-Center Werne 444 m
Foody 261m

volksdoner 263 m

... und 33 weitere

Auto und Verkehr

Muhammed autowerkstatt 157 m
CLEAN AND BUY 419 m
www.kreidler-dealer.de 436 m
Westfalen Tankstelle 466 m
Westfalen Tankstelle 466 m

...und 9 weitere

Einkaufen

REWE 206 m
Backermeister Grobe GmbH & Co. KG Bochum 237 m
Backerei & Konditorei Hansen 297 m
Abdul 301 m
Al-RAbee markt 307 m

.. und 4 weitere

Gesundheit und Soziales
Peter Kuhrt 2Tm
Dr.med. Alexia Kauder Facharztin fir Frauenheilkunde & Geburtshilfe221 m

Markus Lepper 221m
Herr Dr. med. Kay Tiedjen 221m
ENT practice Michael Hellmann 221m

... und 23 weitere

Bildung

Willy-Brandt-Gesamtschule-NG 254 m
Stadt. Kindertageseinrichtung Kindergarten & Kinderheime 264 m
Das Kindersttbchen 360m
GGS Amtmann-Kreyenfeld-Schule 550 m
GGS Amtmann-Kreyenfeld-Schule 550 m

.. und 4 weitere
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