AUSSTATTUNG

* Dusche
* Balkon / Terrasse
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis
* Energieeffizienzklasse: B

* Heizungsart: Zentralheizung

» wesentlicher Energietrager: Gas

» Endenergiebedarf: kWh/(m?*a)
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Maximilian Schénfelder
Wanner Str. 12

44619 Herne

Telefon: 02325 3775-21204

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

EschstraBe 76
44629 Herne

Zimmer
Wohnflache ca.
Geschoss
Bezugsfrei ab

Kaltmiete

+ Nebenkosten
inkl. Heizkosten
Gesamtmiete
Kaution

Expose-Nr.

3
76 m?

3von4
01.12.2025

719,00 €
188,00 €
85,00 €
992,00 €
2157 €

484-16-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

- gepflegtes Mehrfamilienhaus in Herne Baukau-Ost
- Anmietung einer Garage mdglich

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-
Mail Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten Uber den in
der E-Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu
bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger auf lhrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,484-16-M"“ in
WhatsApp an 0209 380-11000, in Telegram an
VivawestWohnen, in Threema an *VVWCHAT oder in Signal an
0151 72777077. Alternativ kdnnen Sie lhre Wohnungsanfrage
auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

- Autobahnen 43&42 in kurzer Zeit erreichbar
- Einrichtungen des taglichen Bedarfs fuBlaufig zu erreichen

Exposé-Nr. 484-16-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Die Wohnung wurde im Jahr 2024 modernisiert und ist wie folgt
ausgestattet:

- weil3 gefliestes, innenliegendes Duschbad mit
Handtuchtrocknerheizkorper

- Decken Raufaser weil3 tapeziert, Wande tapetenfrei

- in der gesamten Wohnung liegen Bodenfliesen, die vom
Vormieter Gbernommen werden kénnen

Vermietung der Wohnung mdglich ab dem 01.12.2025.

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner vor Ort

- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Ansprichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!

Vivawest Wohnen GmbH - 29.09.2025



BILDER
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VIVAWEST_Anzeige_Paar

i 4 . - “\ L 7
JEDERZEIT UNDUBERALL!
© 0209 380-11000 # VivawestWohnen @ 0151 72777077
(D SVVWCHAT 2 “Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

www.vivawest.de _I\\/ VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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IN DER NAHE

Freizeit, Kultur, Tourismus Sonstiges

Sindys Fruhstlicksservice - Herne 153 m Euronet - Geldautomat - ATM 503 m
Sindys Fruhstlcksservice - Herne 153 m Shell 548 m
clever fit Herne 164 m Herner Sparkasse - SB-Geschéftsstelle 647 m
clever fit Herne 164 m Herner Sparkasse - Geldautomat SB-Filiale 647 m
Kleingartenverein Griine Oase Herne elV. 245 m Herner Sparkasse - Geldautomat & self service Center 650 m
...und 79 weitere ...und 5 weitere

Auto und Verkehr

Freie Tankstelle 186 m
Flus Tankstelle Herne 194 m
Auto Y. Sabbaz 208 m
Car-Service Fietzek GmbH & Co. KG 279 m
Textile Waschanlage 341m

... und 34 weitere

Gesundheit und Soziales

Herr Dr. med. Samir Othman 198 m
Dr.med. Mohammed Othman 198 m
G. Omidwar 436 m
Kinder Psychologie peterle 573 m
Dr. med. Guido Burk 583 m

..und 70 weitere

Bildung

Ev. Kindergarten Kreuz 224 m
Ehemalige Privatschule Herner Hof in der BahnhofstraBe 120 521 m
Ev. Tageseinrichtung fiir Kinder Bertakids 528 m
Uwe Heidenreich - Schlagzeugunterricht 562 m
Lebenshilfe Herne / Wanne-Eickel eV. KiTa Phantasia 582 m

.. und 23 weitere

Einkaufen

ALDI Nord 238 m
Lidl 239 m
Fressnapf Herne 256 m
tedox KG 315m
Backerei Horsthemke 381m

.. und 26 weitere
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