AUSSTATTUNG

* Balkon / Terrasse
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
 Energieeffizienzklasse: E

* Heizungsart: Etagenheizung

» wesentlicher Energietrager: Gas
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Silke Terbriiggen
Johanniskirchstr. 76

45329 Essen

Telefon: 0201 36404-26521

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

EupenstraBe 50
45259 Essen

Zimmer
Wohnflache ca.
Geschoss
Bezugsfrei ab

Kaltmiete

+ Nebenkosten
inkl. Heizkosten
Gesamtmiete
Kaution

Expose-Nr.
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Ovon 2
01.10.2025

646,00 €
198,00 €
0,00€
844,00 €
1.938 €

5200-189-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Schoénes 4-Familienhaus in ruhiger Nachbarschaft

- Baldeneysee fuBlaufig

- Erdgeschoss

- verkehrsberuhigter Bereich, ausschlieBlich Wohnbebauung

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-
Mail Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten tber den in
der E-Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu
bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger auf lhrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,5200-189-M" in
WhatsApp an 0209 380-11000, in Telegram an
VivawestWohnen, in Threema an *VVWCHAT oder in Signal an
0151 72777077. Alternativ kdnnen Sie lhre Wohnungsanfrage
auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

Essen-Heisingen zeichnet sich vor allem durch seine ruhige und
griine Wohnlage aus.

Optimale und vielfaltige Sportmdoglichkeiten finden sich am
Baldeneysee. Hier beginnt der Spaziergang direkt vor der
Haustar.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie z.B. Supermarkt,
Backerei und Arzte, kdnnen Sie im Ortskern erreichen.

Kindergarten/Schule sind ebenfalls vorhanden.
Sowie die Anbindung an den OPNV durch entsprechende
Buslinien

Exposé-Nr. 5200-189-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Die angebotene Wohnung ist folgendermaflen ausgestattet:

- weiB3 gefliestes Duschbad

- helle Wohnungsinnentiren

- Gasetagenheizung (Die Kosten werden separat mit dem
Versorger abgerechnet).

- gute Raumaufteilung

- Balkon

- groBer Keller

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner vor Ort

- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Ansprichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!

Vivawest Wohnen GmbH - 14.08.2025



BILDER

TETERIT TR qw

Rickansicht Duschbad bodengleich

Rickansicht

#2 “Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

www.vivawest.de _I\\/ VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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IN DER NAHE

Gesundheit und Soziales
M. Stlickradt

Skatverein Heisinger Jungs Wilhelm Stein

Dr. med. Dani Afra

Drs. Heike and Christian Fischer
Zahnarztpraxis Dres. Fischer

... und 38 weitere

Freizeit, Kultur, Tourismus
Pizzeria Capricciosa

Bergbau- Und Heimatmuseum
Lotus-asiatische Kiche

Rose Cosmetics

Bester Déner in der Umgebung!! ?
... und 38 weitere

Bildung

Diakoniewerk Essen Ev. Kindertagesstatte "Stemmering”

Catholic kindergarten St. George Il
Lamers

Divestore - der Tauchshop
Georgschule -Stadt.Kath.-

..und 9 weitere

Sonstiges

Sparkasse Essen - SB-Center
Sparkasse Essen - ATM
Deutsche Post Filiale 510

Einkaufen

Konditorei Sprenger pur
Backer Peter

Béackerei Busch

EDEKA Droll

Malzers Backstube
...und 4 weitere
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15Tm
196 m
286 m
288 m
290 m

158 m
238 m
332m
347 m
357 m

237 m
316m
347 m
352m
385m

331m
331m
370 m

357 m
357 m
369 m
374 m
376 m

Auto und Verkehr
Tramin Tankstelle
E-Ladestation

KFZ- Matysiak

372m
501 m
501 m



