AUSSTATTUNG

* Badewanne
* Balkon / Terrasse
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
* Energieeffizienzklasse: C
* Heizungsart: Fernwarme
» wesentlicher Energietrager: Fernwarme
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Nicole Tokarzewski
Johanniskirchstr. 76 76
45329 Essen

Telefon: 02041-70646-27137

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

Am Heimbusch 13
45307 Essen

Zimmer
Wohnflache ca.
Geschoss
Bezugsfrei ab

Kaltmiete

+ Nebenkosten
inkl. Heizkosten
Gesamtmiete
Kaution

Expose-Nr.

3

59 m?
1von 2
01.01.2027

479,00 €
164,00 €
103,00 €
746,00 €

1.437 €

5224-35-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Gepflegtes warmegedammtes Vierfamilienhaus in ruhiger,
griner Wohnlage.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-
Mail Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten Uber den in
der E-Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu
bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger WhatsApp auf
lhrem Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,5224-35-M
“in WhatsApp an 01515 3831499. Alternativ kdnnen Sie lhre
Wohnungsanfrage auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer
Homepage richten.

LAGE

Kray ist ein Stadtteil im Essener Osten. Da Kray in den beiden
Weltkriegen weitestgehend von Zerstérung verschont blieb, findet
man hier sehr viele Altbauten und historische Gebaude.
Charakteristisch ist die Autobahn 40, die den Stadtteil in Kray-
Nord und Kray-Sud teilt. Beide Teile verfligen Gber einen eigenen
Bahnhof. Das macht Kray zu einem Stadtteil mit perfekter
Verkehrsanbindung, sowohl in die Essener City, als auch in andere
Stadte des Ruhrgebiets.

Einkaufen in Kray

Die Hauptverkehrsader, die Krayer StraBe, die sich quer durch den
Stadtteil zieht, ist gesdumt von Backereien, Apotheken, einem
Drogeriemarkt, einem Supermarkt und vielen anderen Geschaften.
Ein Wochenmarkt findet mittwochs und freitags auf dem Krayer
Markt von 8 bis 13 Uhr statt.

Verkehrsanbindungen
Die A40 ist in einer Fahrzeit von 5 Minuten zu erreichen.

OPNV-Anbindungen

Zentrale Haltestelle:

Kray Sparkasse, Buslinien 144, 146, 170, 194, NE 3, NE 14
Nachstgelegener Bahnhof:

Essen Kray-Nord, erreichbar mit S2

Essen Kray-Sid, Abellio
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WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Die Wohnung verfligt Gber ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer,
eine Kliche, eine Diele sowie ein Badezimmer mit Badewanne
und Fenster.

Ein besonderes Highlight ist der groBziigige Balkon mit
schénem Blick ins Grline, der zum Entspannen und Verweilen
einladt.

Der vorhandene Laminatboden kann auf Wunsch vom Vormieter
Ubernommen werden.

Die Wohnung ist derzeit noch bewohnt, aus diesem Grund
kénnen keine Innenbilder verdffentlicht werden.

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner vor Ort

- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Anspriichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!
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BILDER

Am Heimbusch 13-15 Hausrickseite

JEDERZEIT UND'UBERALL!

{9 01515 3831499 #2 Chatbot VIBO _,._.-r

£
\Weitere Infos in der Objektbeschreibung

e TR = VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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IN DER NAHE

Auto und Verkehr

Rag Bildung Gmbh 96 m
AO TUNING 166 m
TUV NORD - IFM (Institut fur Fahrzeugtechnik und Mobilitat) Automotive

Electronics 172 m
Kfz Service Lahdo 329 m
E & T Service - Entrimpelung u. Transport 348 m

... und 38 weitere

Gesundheit und Soziales

Helmut Teichwart Physiotherapeut 173 m
Sana Klinik Service GmbH 463 m
Jochen Mainusch Physiotherapeut 874 m
accedo GmbH 885 m
Suchthilfe GBS Beschiitztes Wohnen 935m

...und 3 weitere

Freizeit, Kultur, Tourismus

Kleingartenanlage HubertstraBBe 297 m
KGA Neue Dutzendriege 500 m
Sokrates- Grill 534 m
Bistro Cafe 641 m
all inclusive Fitness Essen Kray 646 m

.. und 21 weitere

Einkaufen

Bistro Cafe 641 m
Getrankemarkt Trink & Spare 645 m
Aldi Nord Zentrale 703 m
Netto Marken-Discount 904 m
Action Essen-Frillendorf 907 m

.. und 4 weitere

Bildung

715m
Euro-Schulen Essen 797 m
Stadt. Kindergarten 852 m
Kindertagespflege Tlbbingermause 866 m
Kath. Kindergarten 958 m
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