AUSSTATTUNG

* Badewanne
* Balkon / Terrasse
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
* Energieeffizienzklasse: D
* Heizungsart: Fernwarme
» wesentlicher Energietrager: Fernwarme
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Manuel Réhrig
Johanniskirchstr. 76

45329 Essen

Telefon: 0201 36404-26509

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

WerderstraBe 12
45138 Essen

Zimmer
Wohnflache ca.
Geschoss
Bezugsfrei ab

Kaltmiete

+ Nebenkosten
inkl. Heizkosten
Gesamtmiete
Kaution

Expose-Nr.

2

43 m?
Ovon4
31.10.2025

324,00 €
105,00 €
62,00 €
491,00 €
972 €

5240-14-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Gepflegtes Mehrfamilienhaus in zentraler Wohnlage.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-
Mail Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten tber den in
der E-Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu
bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger auf lhrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,5240-14-M"“ in
WhatsApp an 0209 380-11000, in Telegram an
VivawestWohnen, in Threema an *VVWCHAT oder in Signal an
0151 72777077. Alternativ kdnnen Sie lhre Wohnungsanfrage
auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

Das Sudostviertel ist ein lebendiges Viertel mit vielen
charmanten Altbauten.

Die Wohnung befindet sich in einer SeitenstraBe im Essener
Stdostviertel.

Liegt im Dreh- und Angelpunkt der Stadt Essen. Hier finden sich
Uberregionale Anschlusspunkte flir mobile Personen sowie flr
solche, die auf den 6ffentlichen Nahverkehr angewiesen sind.
Direkt angrenzend an Huttrop befinden sich die Stadteile Steele,
Kupferdreh, Bergerhausen und Ruttenscheid. In der golden
Mitte liegend sind umliegende Nahversorgungsmoglichkeiten,
Krankenhduser, Restaurants oder auch die Innenstadt in
klrzester Zeit zu erreichen.

Nicht weit entfent liegt auch die Ruttenscheider Str. (ca. 10
Fahrminuten) die viele Ausgeh- und
Freizeitgestaltungsmoglichkeiten am Wochenende flr Alt sowie
Jung bietet. Der Limbecker Platz ist mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in ca. 15 Min. erreichbar.

Nicht weit entfernt ist die Steeler Str., wo man einige Laden fur
den taglichen Bedarf finden kann. Eine Apotheke, Backer,
Supermarkte, Arzte sowie Friseure sind hier in 5-10 Min. zu FuB
erreichbar.

Exposé-Nr. 5240-14-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

- Balkon

- Wannenbad

- Oberbdden kénnen in Abstimmung mit der Vormieterin
Ubernommen werden

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner vor Ort

- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Ansprichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!

Vivawest Wohnen GmbH - 03.07.2025



BILDER

T e

el

Bad (Bsp. nach Uberarbeitung)

JEDERZEIT UND'UBERALL!

© 0209 380-11000 [ VivawestWohnen [ 0151 72777077

B ® A/VWCHAT %2 “Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

www.vivawest.de _I\\/ V IVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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IN DER NAHE

Sonstiges Bildung

Deutsche Post Filiale 505 68 m Thorsten Vittinghoff N5m
Post Briefkasten 74 m Burggymnasium Essen (Dependance Kurflrstenplatz) 198 m
Sparkasse Essen - ATM 255 m Fahrschule LESA GmbH 206 m
Sparkasse Essen - SB-Center 255 m Secondary school at the Wachtler road 222 m
Post Briefkasten 604 m Kita Villa Kunterbunt 27Tm
...und 13 weitere ...und 37 weitere

Gesundheit und Soziales

Zahnarztpraxis Dr. med. dent. J6érg Grimmeisen 68 m
Podologik | Podologie Praxis Andrino 7Tm
Mechthild Reents N7 m
Zahnarzte Beermann 129 m
Herr Ronald H. Langhoff 261m

... und 84 weitere

Auto und Verkehr
Essen Teile ET UG 79 m
Taxi & Mietwagen- Shuttle Service Am Wasserturm + UG~ 144 m

Essen Wasserturm 171Tm
Car-Sharing Station Wasserturm 201 m
germaniateile 217 m

.. und 32 weitere

Freizeit, Kultur, Tourismus

Cigkoftem Essen-Huttrop 95 m
Mosslli Grill 107 m
Studio MaJa Essen 108 m
Onkel's D 109 m
Pizzeria Mehri 109 m

..und 120 weitere

Einkaufen

Backerei Klingenstein 100 m
Nali Brot N0 m
REWE 155 m
Karim: orientalische Backerei & StBigkeiten 173 m
Backerei Goktas 191 m

... und 31 weitere
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