AUSSTATTUNG

* Dusche
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis

* Energieeffizienzklasse: B

* Heizungsart: Fernwarme

» wesentlicher Energietrager: Fernwarme
» Endenergiebedarf: kWh/(m?*a)
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Philip Gohla

Dickebank 1

46238 Bottrop

Telefon: 02041 70646-0

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT
BellenbrockstraBe 16
46238 Bottrop
Zimmer 3
Wohnflache ca. 46 m?
Geschoss 2von3
Bezugsfrei ab 01.08.2026
Kaltmiete 430,00 €
+ Nebenkosten 105,00 €
inkl. Heizkosten 62,00 €
Gesamtmiete 597,00 €
Kaution 1.290 €
Expose-Nr. 5520-6-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese helle 3,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im
Dachgeschoss eines 6-Familien-Hauses in zentraler Lage in
Bottrop-Batenbrock. Sie verfligt Gber ein Schlaf-, sowie ein
Kinderzimmer, ein gerdumiges Wohnzimmer, sowie ein
modernes Duschbad. Der Bodenbelag in Form eines
Laminatbodens kann auf Wunsch vom Vormieter bernommen
werden.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-
Mail Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten tber den in
der E-Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu
bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger WhatsApp auf
lhrem Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,5520-6-M
“in WhatsApp an 01515 3831499. Alternativ kénnen Sie lhre
Wohnungsanfrage auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer
Homepage richten.

LAGE

Die Wohnung befindet sich in einem duBerst verkehrsginstigen
und familienfreundlichen Viertel. Direkt in der Nahe liegt die
Josefschule, was kurze Wege fir Familien mit Kindern
garantiert. FUr Freizeit und Erholung steht ein Spielplatz am
Corinthweg zur Verfligung, der sich im unmittelbaren Umfeld
befindet. Einkaufsmoglichkeiten sind durch den nahegelegenen
Netto Marken-Discount bequem zu FuB3 erreichbar. Medizinische
Versorgung bietet die Gemeinschaftspraxis Prosper, die sich
ebenfalls in der Nachbarschaft befindet. Offentliche
Verkehrsmittel sind hervorragend angebunden: In kurzer Zeit
sind zahlreiche Bushaltestellen, darunter die Haltestelle Freiherr-
vom-Stein-StraBe, erreichbar. Zudem sind zwei Bahnhdfe,
beispielsweise Bottrop Hauptbahnhof, mit dem Auto oder
offentlichen Verkehrsmitteln schnell zu erreichen.

Exposé-Nr. 5520-6-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Die Wohnung wurde modernisiert. Neben einem neuen
Badezimmer mit Dusche sind alle Tlren und Zargen erneuert
worden. Die Heizkdrper wurden getauscht. Die Elektrik in der
Wohnung wurde erneuert. Alle Decken sind Raufaser weil3
tapeziert und gestrichen.

Zur Wohnung gehért ein Kellerraum.

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner vor Ort

- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Ansprichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!

Vivawest Wohnen GmbH - 27.05.2026



BILDER

AuBenansicht Wohnzimmer

Schlafzimmer

JEDERZEIT UND'UBERALL!

| 01515 3831499 #2 Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbesehreibung

sillastds =X VIVAWEST

Badezimmer Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS

Schlafzimmer
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IN DER NAHE

Freizeit, Kultur, Tourismus Sonstiges

La Casetta - Bottrop 143 m Shell 538 m
La Casetta - Bottrop 143 m Deutsche Post Filiale 591 655m
Asia Yumi 416 m Nickel Shop - LOTTO-POSTSHOP 677 m
Asia Home 430 m Deutsche Post Filiale 455 756 m
Pizzeria Alberto 472m ING-DiBa - ATM 878 m
... und 35 weitere ..und 1 weitere

Einkaufen

ORIENT BROT 259 m

Netto Marken-Discount 518 m

Shell 538 m

Shell 538 m

Thomas Philipps Bottrop-GildestraBBe 555m

... und 14 weitere

Bildung

Kindergarten und -heime AWO Familienzentrum Bunte Welt Kindergarten
und Kinderheime 264 m
Kindergarten der Eltern- initiative Kinder wachsen gemeinsam auf e. V. 267 m
Kinderhaus Pappalapapp e.V. 633 m
Schillerschule 685 m
Schillerschule 685 m

...und 10 weitere

Auto und Verkehr

ASUA Autoaufbereitung & Pflege 345m
ASUA Autoaufbereitung & Pflege 345 m
FELGEN BOSS - An- & Verkauf v. original Felgen - CNC Glanzdrehen -

Pulverbeschichten - Leasingrtckla 358 m
Avis Autovermietung - Bottrop 412 m
Wilhelm Szymiczek Kfz-Einzelhandel 453 m

... und 34 weitere

Gesundheit und Soziales
KaktUs Interkulturelles Kommunikationszentrum fur Freizeit eV. 361 m

Dr. med. dent. Georg Paul 440 m
Praxis fur Podologie Markus Behrendt 445 m
Herr Dr. med. Manfred Graf 469 m
Frau Dr. med. Annette Fuchs 469 m

... und 25 weitere
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