AUSSTATTUNG

» Garten
* Badewanne
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis

* Energieeffizienzklasse: H

* Heizungsart: Fernwarme

» wesentlicher Energietrager: Fernwarme
» Endenergiebedarf: 105.0 kWh/(m?*a)
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Anja Schroers

Dickebank 1

46238 Bottrop

Telefon: 02041 70646-27107

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT
ArenbergstraBe 12
46238 Bottrop
Zimmer 3
Wohnflache ca. 67 m?
Geschoss 1von 2
Bezugsfrei ab ab sofort
Kaltmiete 380,44 €
+ Nebenkosten 253,00 €
inkl. Heizkosten 143,00 €
Gesamtmiete 776,44 €
Kaution 1141 €
Expose-Nr. 62009-36-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Die angebotene Wohnung befindet sich in einem ruhigen 1903
errichteten und 1998 modernisierten Zweifamilienhaus in
Bottrop-Batenbrock.

Jede Wohnung hat einen dazugehdrigen Garten, einen Stall mit
Licht- und Stromanschluss und einen Kellerraum.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-
Mail Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten tber den in
der E-Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu
bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger auf lhrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,62009-36-M" in
WhatsApp an 0209 380-11000, in Telegram an
VivawestWohnen, in Threema an *VVWCHAT oder in Signal an
0151 72777077. Alternativ kdnnen Sie lhre Wohnungsanfrage
auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

Die Arenbergstral3e befindet sich im Stadtteil Bottrop-
Batenbrock und ist ein Teil der Engelbert-Siedlung mit ihren
schénen Zechenhdusern.

Die Autobahn A42 ist in wenigen Fahrminuten zu erreichen.
Einkaufsmoglichkeiten und Geschafte des taglichen Bedarfs sind
auf der fuBlaufig erreichbaren ProsperstraBe und Umgebung
vorhanden. FUr einen ausgedehnten Einkaufsbummel steht die
Innenstadt in wenigen Fahrminuten zur Verfligung.

Die nachstliegenden Bushaltestellen sind Bottrop Devensstr.
(Linie 262) in 350 m oder Bottrop PaB3str. (Linie 263, 263E und
268) in 450 m Entfernung. Der Bottroper Hauptbahnhof ist nur
1,3 km entfernt.

Fir die Naherholung der ganzen Familie sind der BDKJ-
Abenteuerspielplatz, die ELORIA Erlebnisfabrik, das Indoor
Skydiving Bottrop oder das alpincenter Bottrop nur einige
nennenswerte Freizeitmdglichkeiten in direkter Umgebung.

Exposé-Nr. 62009-36-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Die vakante Wohnung befindet sich im Dachgeschoss und ist
folgendermaBen ausgestattet:

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer

- Tageslichtbadezimmer mit Badewanne
- Diele mit Abstellkammer

- Kiche

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner vor Ort

- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Anspriichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!

Vivawest Wohnen GmbH - 16.12.2025



BILDER

Arenbergstr. 12 Bad

Klche Wohnzimmer

Wohnzimmer Bild 2 Kinderzimmer
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BILDER

Schlafzimmer Diele

JEDERZEIT Ul‘})‘ UBERALL!

© 0209 380-11000 ' VivawestWohnen @ 0151 72777077

® #VVWCHAT #2 “Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

www.vivawest.de _/\\/ VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS

Seite 5 von 6 Exposé-Nr. 62009-36-M Vivawest Wohnen GmbH - 16.12.2025



IN DER NAHE

Bildung
Kindergarten der Eltern- initiative Kinder wachsen gemeinsam auf e. V.184 m
Kindergarten und -heime AWO Familienzentrum Bunte Welt Kindergarten

und Kinderheime 190 m
KiTa Zweckverband im Bistum Essen 460 m
AWO-Familienzentrum Kleine Welt 460 m
Albert-Schweitzer-Grundschule 595 m
...und 11 weitere
Einkaufen
Backerei Nisa 20T m
Netto Marken-Discount 412 m
456 m
ORIENT BROT 476 m
Rewe 520 m
...und 14 weitere
Gesundheit und Soziales
Gemeinschaftspraxis prosper - Dr. Baumann / Dr. Giepen / Sebastian
Jandewerth 214 m
Herr Dr. med. Michael Baumann 231m
Herr Dr. med. Ulrich Kannapinn 23Tm
Betriebsarztlicher Dienst GmbH 231m

Dr. Sarteep Ezzat Qader - Facharzt fir Innere Medizin & Kardiologie 325 m
...und 16 weitere

Freizeit, Kultur, Tourismus

Safa Déner und Pizzeria 214 m
Paulchens Grillstube / Bottrop 254 m
Ege-Grill 323 m
La Casetta 338 m
La Casetta 338 m
... und 30 weitere

Auto und Verkehr

Auto Lepori GbR 461 m
Auto Schajor Kfz-Meisterwerkstatt 483 m
Auto Schajor Gerd Pietzak 484 m
Autoschlussel Rhein Ruhr , Schllsseldienst 587 m
K&S - Autowelt / Autoteile Bottrop 589 m

.. und 25 weitere
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Sonstiges

Sparkasse Bottrop - Geldautomat 906 m
ING-DiBa - ATM 919 m
Aral 923 m
Shell 970 m



