AUSSTATTUNG

* Aufzug

* Dusche

* Balkon / Terrasse
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis
* Energieeffizienzklasse: B

* Heizungsart: Fernwarme

» wesentlicher Energietrager: Gas

» Endenergiebedarf: kWh/(m?*a)

Seite 1von 5

Charlotte Koch

Hufstr. 27

47166 Duisburg

Telefon: +49 209 380-11000

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

Pollsenweg 1
46147 Oberhausen

Zimmer
Wohnflache ca.
Geschoss
Bezugsfrei ab

Kaltmiete

+ Nebenkosten
inkl. Heizkosten
Gesamtmiete
Kaution

Expose-Nr.

3

78 m?
2von 4
01.05.2026

710,00 €
213,00 €
103,00 €
1.026,00 €
2130 €

6279-118-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

- Aufzug

- Balkon

- Dusche, Fenster im Bad
- Rollladen

- Rauchwarnmelder

- Kellerraum

- Gegensprechanlage

- Fernwarme

- Multimediaanschluss

- barrierearm

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-
Mail Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten tber den in
der E-Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu
bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger WhatsApp auf
lhrem Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,6279-118-M
“in WhatsApp an 01515 3831499. Alternativ kdnnen Sie lhre
Wohnungsanfrage auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer
Homepage richten.

LAGE

Dieser griine nérdliche Stadtteil von Oberhausen grenzt an
Dinslaken-Hiesfeld, Kénigshardt und Holten und hat eine gute
Verkehrsanbindung (A3).

Es gibt einen Wochenmarkt und die umliegenden Waldgebiete
Hahnerheide im Norden sowie der Oberhausener Stadtwald am
Dunkelschlag im Stden bieten Raum ftr diverse
Freizeitaktivitaten.

Samtliche Elnrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen
Gehminuten erreichbar.

Die Hauser liegen in einer Sackgasse, fusslaufig zum Marktplatz
gelegen.

Kindergarten und Schule sind in unmittelbarer Nahe.

Exposé-Nr. 6279-118-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Bei dieser Wohnung wurde im Jahr 2021 eine sogenannte
Einzelmodernisierung durchgeflihrt. Das bedeutet, dass
nachstehende Arbeiten ausgefihrt wurden:

- Erneuerung der Elektroanlage inklusive Schalter- und
Lichtmaterial

- Erneuerung des Badezimmers

- Einbau neuer Innentdren und Tlrzargen

- Einbau neuer Heizkdrper

- Decken wurden Raufaser tapeziert/gestrichen

- Wande wurden tapezierfahig vorbereitet

Eine Besichtigung der Wohnung ist nach vorheriger Absprache
mit dem derzeitigen Mieter moglich.

Bodenbeldge, Wandgestaltungen sowie die Einbaukliche
kénnen bei Interesse Gbernommen werden.

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner in Ihrem Kundencenter vor Ort
- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Ansprichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!
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BILDER

AuBenansicht Musterbadezimmer

JEDERZEIT UN\D\'UBERALL!

© 01515 3831499 ®2 Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbesehreibung

§
ey

e TR = VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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BALKON
cadgm

SCHLAFEN
ca.18 qm

WOHNEN/ESSEN

KOCHEN
caBgm
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IN DER NAHE

Bildung

Dunkelschlagschule Stadt. kath. Dunkelschlagschule
Dunkelschlagschule Stadt. kath. Dunkelschlagschule
Schule an der Oranienstra3e

Ev. Familienzentrum Schmachtendorf

Stadt. Kindertageseinrichtung Schmachtendorf
...und 6 weitere

Freizeit, Kultur, Tourismus
Offentlicher Biicherschrank ~“Hexenhaus ™’
Anja Plaumann Klang & Energie in Harmonie
Schlemmer - Hitte / Imbiss & Partyservice
Schlemmer - Hitte / Imbiss & Partyservice
Schmachtendorfer Kochpott

...und 27 weitere

Gesundheit und Soziales

Zahnarztpraxis Dr. med. dent. Michael Meyer, M.Sc.
Podologische Praxis Claudia Buchmann

Herr Herfried Bénneken

Podologie Wieseler

69 m
69 m
120 m
331m
338 m

348 m
389 m
449 m
449 m
452 m

447 m
615m
615 m
637 m

Michael Etges Arzt fir Allgemeinmedizin Schmerztherapeut637 m

... und 30 weitere

Einkaufen

Familienbackerei Agethen

ALDI SUD

O-fisch GmbH

Sandrina’s Cafe und Blumenhandel GmbH
star Tankstelle

...und 6 weitere

Auto und Verkehr
Autoteile Drewsky
Oberhausen Holten Bf.
Daringhoff GmbH

star Tankstelle

star Tankstelle

... und 6 weitere
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487 m
545 m
553 m
560 m
641 m

512m
532m
611m
641 m
641 m

Sonstiges

Postkasten

Deutsche Post Filiale 505

Volksbank Rhein-Ruhr, Filiale OB-Schmachtendorf
ATM Volksbank Rhein-Ruhr eG

Stadtsparkasse Oberhausen - Filiale

...und 1 weitere

536 m
660 m
716 m
735m
815m



