AUSSTATTUNG

* Badewanne
* Balkon / Terrasse
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
* Energieeffizienzklasse: B
* Heizungsart: Fernwarme
» wesentlicher Energietrager: Fernwarme
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Lisa Marie Pschirrer
Hufstr. 27

47166 Duisburg
Telefon: 0203 5448-0

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT
ManfredstraBe 20
47178 Duisburg
Zimmer 3
Wohnflache ca. 58 m?
Geschoss 1
Bezugsfrei ab ab sofort
Kaltmiete 329,76 €
+ Nebenkosten 144,00 €
inkl. Heizkosten 75,00 €
Gesamtmiete 548,76 €
Kaution 989 €
Expose-Nr. 6907-10-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

- Ruhiges 4-Familienhaus in ruhiger und doch zentraler Lage
- Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Grinflachen fufBlaufig
erreichbar

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-
Mail Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten tber den in
der E-Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu
bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger auf lhrem
Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,6907-10-M“ in
WhatsApp an 0209 380-11000, in Telegram an
VivawestWohnen, in Threema an *VVWCHAT oder in Signal an
0151 72777077. Alternativ kdnnen Sie Ihre Wohnungsanfrage
auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer Homepage richten.

LAGE

Diese ruhige SeitenstraBBe im Duisburger Ortsteil Vierlinden liegt
nur wenige Minuten vom Innenstadtbereich und Zentrum von
Duisburg-Walsum entfernt. Schulen, Kindergarten, Apotheken
und Einkaufsgelegenheiten flr den taglichen Bedarf sind
fuBlaufig erreichbar.

Zum Franz-Lenze-Platz haben Sie es nicht weit ins Grlne,
diverse Sport- und Freizeitmodglichkeiten finden Sie in der
ndheren Umgebung.

Das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz ist schnell und
einfach Uber die Autobahnauffahrt an der A 59 mit Anschluss an
die A40 und A 42 sowie Bushaltestellen in FuBnahe zu
erreichen.

Exposé-Nr. 6907-10-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Die besonders schéne Wohnung im 1. Obergeschoss ist wie folgt
ausgestattet:

- ZeitgemaBes, weil3 gefliestes Badezimmer mit Badewanne
- WeiBer Fliesenspiegel in der Kliche

- Decken Raufaser weil3 tapeziert

- Die Wohnung wird ohne Wand- und Bodenbeldge an einen
neuen Mieter (bergeben, sodass Sie diese ganz nach Ihren
Winschen ausstatten kénnen

- Geraumiger Balkon, der zum Verweilen einladt

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner vor Ort

- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Ansprichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!

Vivawest Wohnen GmbH - 12.05.2025



BILDER

Manfredstral3e Wohnzimmer

'

Wohnzimmer Schlafzimmer

Kinderzimmer Badezimmer
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BILDER

Diele

[

JEDERZEIT UND'UBERALL!

© 0209 380-11000 W VivawestWohnen @ 0151 72777077

(B FVVWCHAT #2 “Chatbot VIBO

Weitere Infos in der Objektbeschreibung

www.vivawest.de _/\\/ VIVAWEST

Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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IN DER NAHE

Bildung Auto und Verkehr

Kindertagesstatte/Familienzentrum Kinderburg e.V. 173 m ATW 24 UG (haftungsbeschrankt) 610 m
Jurgen Vosmerbaumer Fahrschule 282 m Boran Kfz Service 614 m
Frankenschule Stadt.Gem. Schule 383 m Benz-Coding24 627 m
Frankenschule Stadt.Gem. Schule 383 m Duisburg Am Gisbertsheim 676 m
Ghs Frankenschule 383 m Car Accessories Schweer Parts GmbH 687 m
... und 13 weitere ... und 13 weitere

Freizeit, Kultur, Tourismus

Pizzeria & Imbiss Accurata 235m
Sheris Familiencafe 274 m
Franz-Lenze-Platz 277 m
Grill Haus - Déner & Kebap 294 m
Backerei Bisch 304 m

... und 33 weitere

Einkaufen

Aldi Sud 270 m
EDEKA Luft 301m
Béckerei Busch 304 m
Backerei & Konditorei Bolten 363 m
Favori Grill (Doner & Pizza) 365 m

.. und 11 weitere

Sonstiges

Agentur DU83 282 m
Deutsche Post Filiale 577 285m
Sparkasse Duisburg - ATM 383m
Shell 712 m

Gesundheit und Soziales

Zahnarztpraxis med. dent. Ozan Sahinbas, MSc 289 m
Herr Dr. med. Andreas Solms 298 m
Dr. med. Rainer M. Holzborn 303 m
Praxis fur Frauen Service GbR 314 m
Pharmacy Mattenklotz at Franz-Lenze-Platz 314 m

.. und 13 weitere
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