AUSSTATTUNG

* Dusche
* Keller

ENERGIEAUSWEIS

* Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
* Energieeffizienzklasse: D
* Heizungsart: Fernwarme
» wesentlicher Energietrager: Fernwarme
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Giilzade Ceren Cetinkaya
Hufstr. 27

47166 Duisburg

Telefon: 0203 5448-26715

VIVAWEST Wohnen GmbH
Nordsternplatz 1

45889 Gelsenkirchen
www.vivawest.de

Wohnen, wo das Herz schlagt.

@ IHR OBJEKT

Griner Weg 53

47228 Duisburg

Zimmer 3
Wohnflache ca. 52 m2
Geschoss Ovon 3
Bezugsfrei ab 01.07.2026
Kaltmiete 463,00 €
+ Nebenkosten 145,00 €
inkl. Heizkosten 90,00 €
Gesamtmiete 698,00 €
Kaution 1.389 €
Expose-Nr. 7032-111-M
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Das Haus Griiner Weg 55 prasentiert sich in einer weitlaufigen
Grinanlage am Ende eines im rechten Winkel zur StraBe
laufenden Zugangsweges. Im Haus befinden sich 5
Mieteinheiten. Zu jeder Wohnung gehért ein Kellerraum,
auBerdem gibt es einen Gemeinschaftsraum flr die Wasche.

Nach dem Absenden des Kontaktformulars nehmen wir per E-
Mail Kontakt mit Ihnen auf. Wir bitten Sie, Ihre Daten tber den in
der E-Mail enthaltenen Link zu vervollstandigen und zu
bestatigen.

Kontaktieren Sie uns auch tber den Messenger WhatsApp auf
lhrem Smartphone. Schreiben Sie uns die Objekt-ID ,,7032-111-M
“in WhatsApp an 01515 3831499. Alternativ kdnnen Sie lhre
Wohnungsanfrage auch an unseren Chatbot VIBO auf unserer
Homepage richten.

LAGE

- schén angelegtes Wohngebiet mit Gemeinschafts-
grinflachen taglichen Bedarf sind schnell und gut erreichbar -
Kindergarten, Schulen fu3laufig erreichbar

Exposé-Nr. 7032-111-M

WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Die Wohnung wird vor Bezug frisch fiir Sie modernisiert. Eine Anmietung
ist voraussichtlich ab Juli 2026 mdéglich.

Nach der Modernisierung ist die Wohnung wie folgt ausgestattet:
- Wohnzimmer mit Wohnkiche

- Schlafzimmer

- Kinderzimmer

- Duschbad mit ebenerdiger Dusche

- Gegensprechanlage

- 1 Kellerraum

- Waschmaschinenstellplatz in der Waschkiche

Die Wohnung wird tapetenfrei und ohne Bodenbelédge tibergeben
(Ausnahme: grauer Fliesenboden in Bad und alle Deckenflachen sind
Raufaser weiB). Die Turen sind weiB.

Der Multimediaanschluss wird Uber den Anbieter Marienfeld Multimedia
GmbH / Unitymedia gestellt und ist in den Nebenkosten bereits
enthalten.

- Wir mochten darauf hinweisen, dass es sich lediglich um Beispielbilder
von bereits modernisierten Wohnungen handelt. Durch die Bilder
mdchten wir Ihnen einen besseren Eindruck darlber verschaffen, wie die
Optik der Fliesen, Béden, Wande, Tiren etc. ungefahr sein wird. Die
RaumgroBe, Standort der Sanitdrobjekte etc. ist nicht verbindlich. -
Besichtigungen sind ab sofort moglich. Wir freuen uns auf Sie.

SONSTIGES

Neben attraktivem Wohnraum bieten wir Ihnen folgende
Serviceleistungen:

- Personliche Ansprechpartner vor Ort

- Reparaturservice: einfache und unkomplizierte Meldung von
kleineren Schaden mit direkter Terminvereinbarung

- Schnee- und Glatteisbeseitigung

- Pflege der AuBenanlagen

Unsere optionalen Zusatzleistungen:

- Multimediaanschluss: Internet, Telefonie sowie eine Vielzahl in-
und auslandische Fernsehsender bei unserem Partner Vodafone
- exklusiver und dauerhaft giinstiger Spezialtarif VIVAWEST
Okostrom bei unserem Partner R(H)EINPOWER

Wir verflgen Gber 120.000 Wohnungen in 100 Stadten von der
Singlewohnung bis zum gerdumigen Zuhause ftr Familien mit
unterschiedlichen Anspriichen und in allen Lebensphasen.
Sprechen Sie uns an, wir machen lhnen ein individuelles Angebot.

Eine aufrichtige und faire Behandlung unserer Kunden und ein
transparenter Vermietungsprozess sind uns wichtig. Unter www.
vivawest.de/vermietungsversprechen finden Sie unser VIVAWEST
Vermietungsversprechen an Sie!

Vivawest Wohnen GmbH - 26.04.2026



BILDER

>

Hausansicht Beispielfoto Kinderzimmer
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,
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Beispielfoto Schlafzimmer Beispielfoto Badezimmer
JEDERZEIT UND'UBERALL!
© 01515 3831499 #2 Chatbot VIBO
\Weitere Infos in der Objektbesehreibung
wn TS =X VIVAWEST
Kontakt per Messenger!
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GRUNDRISS
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IN DER NAHE

Freizeit, Kultur, Tourismus Sonstiges

Diergardt Park 209 m EKZ Rheinhausen 521 m
Pizzeria Tre Stelle Duisburg 279 m Sparkasse Duisburg - SB-Stelle 545 m
Bodrum Grill 287 m Sparkasse Duisburg - Geldautomat 545 m
Pizzeria Taj Mahal Rheinhausen 379 m BFT Tankstelle Duisburg - Ernst Buscher GmbH & Co.KG 804 m
Mr.Déner 379 m Sparkasse Duisburg - ATM 811 m
... und 38 weitere ...und 1 weitere

Gesundheit und Soziales

Tagespflege Am Diergardtpark 303 m
CMS Senioren-Residenz "Am Diergardtpark” 324 m
Olivarum Apotheke im EKZ 547 m
Arbeitsmedizin Duisburg - Dr. med. Isa Coktas 67Tm
CPDU 754 m

...und 4 weitere

Auto und Verkehr

Boosthuntersgermany 307 m
B & S Bauchmuller GmbH 313 m
DRZ CAR SERVICE Reifenzentrum GMBH 352m
Asterlagen Selbst,- und automatische Carwash 366 m
Lackcenter Miller Lack-Reparatur & Autopflege 418 m

.. und 46 weitere

Einkaufen

MehlIMagie 376 m
Backerei & Konditorei Bolten 433 m
E center Czaikowski im EKZ 507 m
Edeka 518 m
EKZ Rheinhausen 521 m

... und 8 weitere

Bildung

GGS Bergheimer StraBe 389 m
GGS Bergheimer StraBe 389 m
Stadt. Kindertageseinrichtung 910 m
Band-Campus 969 m
Gemeinde Christuskirche Jugendleiterin Kindergarten 996 m
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